ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.39
din 27 iulie 2022
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de
Urbanism (RLU) aferent pentru obiectivul de investitie “Zona rezidentiala cu functiuni complementare,
amenajari aferente, dotari tehnico-edilitare si accese”, Municipiul Arad, intravilan, pentru imobilul
identificat prin C.F. nr. 340125 - Arad, St = 32.900 mp, beneficiari: Maris Cristian-Mircea si Maris Liliana

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin Referatul de aprobare
nr.42638/A5 din 25.05.2022 si prin Referatul de aprobare nr. 34931/29.04.2022 privind demararea
procedurii de transparenta decizionald pentru documentatia de urbanism mentionata mai sus;

Analizand Raportul informarii si consultarii publicului nr. 30859/A5/29.04.2022, in conformitate cu
prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luénd in considerare Raportul de specialitate nr.42637/A5 din 25.05.2022 si Raportul nr.
34930/A5/29.04.2022, ale Arhitectului Sef al Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr.21 din 25.05.2022,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Avand 1n vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tinand seama de Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal, indicativ G.M. 010 — 2000,

Indeplinirea procedurilor previzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionali in
administratia publica, republicata,

Luand in considerare adoptarea hotararii in unanimitate de voturi (23 de consilieri prezenti din
totalul de 23),

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. c), alin. (7) lit. k),
art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. @) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului
de investitie: “Zona rezidentiala cu functiuni complementare, amenajari aferente, dotari tehnico-edilitare si
accese”, Municipiul Arad, intravilan, pentru imobilul identificat prin C.F. nr. 340125 - Arad, St = 32.900
mp, conform documentatiei anexate care face parte din prezenta hotarare, cu respectarea conditiilor impuse
prin avize si cu urmatoarele date generale:
1.Beneficiari: MARIS CRISTIAN-MIRCEA si MARIS LILIANA;



2.Elaborator: S.C. Blank Arhitecture S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Alexandru Nagy
Vizitiu, proiect 535/2019;
3.Suprafata totald aferentd lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 32.900 mp, teren arabil in
intravilan conform PUG Arad, proprietari MARIS CRISTIAN-MIRCEA si MARIS LILIANA, identificat
prin carte funciard C.F. nr. 340125 — Arad;

Art 2. Se aproba urmatoarele conditii de construire:
1. Functiunea dominanta propusa este zona rezidentiald locuire individuala, locuire colectiva si functiuni
complementare.
Amplasamentul va fi impartit in 5 tipuri de subzone majore, respectiv:

1-Subzona rezidentiala propusa Li, locuinte individuale cu maxim 2 apartamente/parceld (LOT-urile

2-11 si 24- 33);

2-Subzona locuinte colective propusa Lc, locuinte colective (LOT-urile 12-16 si 19-22);

3-Subzona spatii verzi propusa Ve - zona verde cu rol de coridor ecologic, parcuri, gradini publice

marcate distinct, cu acces public nelimitat (LOT 23);

4-Subzona servicii propusd S - zona cu dotdri servicii, unititi comerciale si functiuni

complementare (LOT-urile 1, 17, 18, 34);

5-Subzona cai de comunicatie propusa C - drumuri (LOT-urile 35-37).

Subzona rezidentiald propusa Li:

Definirea zonei functionale — Locuinte cu regim redus de indltime, individuale cu maxim 2
apartamente pe parcela.

Functiunea dominanta - este cea rezidentiala, zona fiind compusa din locuinte individuale amplasate
izolat sau cuplat si cu regim de inaltime P, P+M, P+1E, P+1E+M.

Functiuni adiacente admise ale zonei - sunt cele necesare locuirii, respectiv accese pietonale si
carosabile pentru interventii, retele tehnico-edilitare.
Utilizari admise:

- Locuinte individuale cu maxim 2 unitati locative/parceld, cu densitate mica ;

- Accese pietonale, carosabile, spatii stationare auto, parcari. Parcajele se vor rezolva exclusiv pe

terenul beneficiarilor;

-Garaje, carporturi, anexe gospodaresti. Acestea vor fi constructii secundare;

- Dotarile necesare acestor functiuni trebuie asigurate in interiorul limitei de proprietate aferente

fiecarei parcele rezultate;

- Zone verzi amenajate/gradini;

- Terase acoperite exterioare, pergole, piscine.
Utilizari permise cu conditii:

- Sunt admise echipamente/constructii pentru instalatii cu conditia ca acestea sd corespunda

necesitatilor si confortului populatiei, s nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie puse in

practica toate masurile pentru integrarea in mediul Inconjurétor;

-Locuire colectiva cu conditia elaborarii unei documentatii de urbanism.
Interdictii definitive:

- Orice alte utilizari fata de cele mentionate mai sus;

- Apartamentari/dezlipiri ulterioare;

- Activitati industriale si/sau alte tipuri de activitdti care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum,

miros sau care sunt incomode prin traficul generat;

- Activitati care se desfasoara in afara orelor uzuale de functionare Si care pot produce disconfort, in

special fonic precum: baruri de noapte, cazinouri;

- Activitdti de depozitare, comert en-gros;

- Ferme agro- zootehnice, abatoare;

- Anexe gospodaresti pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor, pasarilor;

- Depozite de deseuri;

Subzona locuinte colective propusa Lc:

Definirea zonei functionale - Locuinte colective, numarul de apartamente se va corela cu L
114/1996 republicata cu modificari si cu necesarul de locuri de parcare.

Functiunea dominanta - este cea rezidentiala, zona fiind compusa din locuinte colective si cu regim
de 1naltime P, P+M, P+1E, P+1E+M, P+2E.



Functiuni adiacente admise ale zonei - sunt cele necesare locuirii, respectiv accese pietonale si
carosabile pentru interventii, retele tehnico-edilitare.
Utilizari admise:

- Locuinte colective;

- Accese pietonale, carosabile, spatii stationare auto, parcari. Parcajele se vor rezolva exclusiv pe

terenul beneficiarilor;

- Apartamente tip SAD la nivelul parterului, cu acces direct pentru public si locuri de parcare

vizitatori;

- Dotérile necesare acestor functiuni trebuie asigurate in interiorul limitei de proprietate aferente

fiecdrei parcele rezultate;

- Zone verzi amenajate;

- Spatiu de joaca pentru copii;

- Parcari si spatii stationare autovehicule;

- Instalatii tehnico-edilitare necesare zonei;

- Terase acoperite exterioare, pergole;

- Locuinte individuale cu maxim 2 apartamente/parceld;

- Platforme de depozitare deseuri menajere (imprejmuite).

Utilizari permise cu conditii:

- Sunt admise echipamente/constructii pentru instalatii cu conditia sa corespunda necesitatilor si
confortului populatiei, s& nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie puse in practica toate
masurile pentru integrarea in mediul inconjurator.

Interdictii temporare:
- Nu este cazul
Interdictii definitive:

- Orice alte utilizari decat cele mentionate mai sus;

- Activitati industriale si/sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum,

miros sau care sunt incomode prin traficul generat;

- Activitati care se desfasoara in afara orelor uzuale de functionare si care pot produce disconfort,

in special fonic precum: baruri de noapte, cazinouri;

- Activitati de depozitare, comert en-gros;

- Ferme agro- zootehnice, abatoare;

- Anexe gospodaresti pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor, pasarilor;

- Depozite de deseuri,

- Statii de intretinere auto.

Subzona spatii verzi propusd Ve:

Definirea zonei functionale - Zona cu spatiu verde, scuaruri, parcuri cu acces public nelimitat.

Functiunea dominanta - este cea de spatiu verde.

Functiuni adiacente admise ale zonei - sunt cele precum alei pietonale, retele tehnico-edilitare.

Utilizari admise:

- Plantatii Tnalte, medii si joase;

- Sistem de alei si platforme destinate circulatiei pietonale;

- Piste de biciclete;

- Amenajari specifice parcurilor, gradinilor publice, scuarurilor;

- Grupuri sanitare;

- Pergole, terase exterioare, foisoare;

- Locuri de stat;

- Loc pentru fumat;

- Instalatii si amenajari de gospodarire;

- Bazine de retentie;

- Alei circulatie;

- Gospodarirea apelor.

Utilizari permise cu conditii:

- Nu este cazul

Interdictii temporare:



- Nu este cazul;
Interdictii definitive:

- Platforme betonate pentru depozitare;

- Platforme betonate pentru parcare;

- Constructii, altele decat cele precizate la "Utilizari admise”.

Subzona servicii propusa S:

Definirea zonei functionale - Activititi economice, dotari servicii, unitati comerciale.

Functiunea dominanta - este cea de dotari Servicii si unitati comerciale cu caracter urban si semi-
urban, zona fiind compusa din spatii pentru dotiri amplasate izolat sau cuplat si cu regim de Inéltime P,
P+M, P+1E, P+l E+M, P+2E.

Functiuni adiacente admise ale zonei - comert, servicii (de ex. cabinet medical, farmacie, birouri,
prestari servicii etc), administratie (birouri), culturd, culte, Invatamant (crese, gradinite publice sau private,
after-school), sanatate, spatii verzi, locuri de joaca pentru copii, stationare autovehicule, instalatii tehnico-
edilitare, alimentatie publica (de ex. cafenele, pizzerii, restaurante) cu un program de functionare compatibil
cu zona rezidentiald din proximitate.

Utilizari admise:
- Unitati servicii - cabinete medicale, farmacii, birouri, prestari servicii, etc.;
- Institutii publice si administratie;

- Unitati comerciale;

- Unitati invatamant - gradinita, crese, after-school;

- Unitati alimentatie publica — (cafenele, pizzerii, restaurante) cu un program de functionare

compatibil cu zona rezidentiala din proximitate;

-Accese pietonale, carosabile, spatii stationare auto, parcari. Parcajele se vor rezolva exclusiv pe

terenul beneficiarilor,

-Dotarile necesare acestor functiuni trebuie asigurate in interiorul limitei de proprietate aferente

fiecarei parcele rezultate;

- Zone verzi amenajate/gradini;

- Terase acoperite exterioare, pergole.

Utilizari permise cu conditii:

- Sunt admise echipamente/constructii pentru instalatii cu conditia sa corespunda necesitatilor si

confortului populatiei, s nu dauneze relatiilor cu vecinatétile si sa fie puse 1n practica toate

masurile pentru integrarea in mediul inconjurator;

- Activititi de depozitare, comert en-gros cu conditia elaborarii unei documentatii de urbanism.
Interdictii temporare:

- Nu este cazul.

Interdictii definitive:

miros sau care sunt incomode prin traficul generat;

- Activitati care se desfasoara in afara orelor uzuale de functionare si care pot produce disconfort, in

special fonic precum: baruri de noapte, cazinouri, sili de evenimente cu activitati nocturne;

- Ferme agro-zootehnice, abatoare;

- Anexe gospodaresti pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor, pasarilor;

- Depozite de deseuri.

Subzona céi de comunicatie propusa C:

Definirea zonei functionale: zona destinata circulatiei auto si pietonale.

Se propune realizarea a 3 Loturi cu destinatie de drumuri dupd cum urmeaza:

- Lot 35 - Drum propus:

Profilul stradal propus este de 12,00 m. Se va amenaja parte carosabila cu doua benzi de circulatie, fiecare
de 3,50 m, zona verde 2x1,00 m si trotuare de 2x1,50 m. Dupa realizarea extinderii aceasta se va ceda
domeniului public.

- Lot 36 - extindere De 1782:

Se va extinde drumul De 1782 cu o litime de 5,00 m, care va cuprinde extindere parte carosabild, zona verde
1x1,00 m si trotuar 1x1,50 m. Dupa realizarea extinderii aceasta se va ceda domeniului public.

- Lot 37 - extindere De 1790/1:



Se va extinde drumul De 1790/1 cu o latime de 5,00 m, care va cuprinde extindere parte carosabila, zona
verde 1x1,00 m si trotuar 1x1,50 m. Dupa realizarea extinderii aceasta se va ceda domeniului public.
Utilizari admise:

- Cai de comunicatie;

- Trotuare;

- Spatii verzi de aliniament;

- Piste de ciclism;

- Retele si instalatii necesare echiparii edilitare a zoneli;

Utilizéri permise cu conditii:

- Sunt admise echipamente/constructii pentru instalatii cu conditia sd corespunda necesitatilor si
confortului populatiei, s& nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sd fie puse in practica toate
masurile pentru integrarea in mediul inconjurator;

Interdictii temporare:

- Nu este cazul;
Interdictii definitive:

- Constructii, altele decat cele mentionate mai sus.
2. Procentul de ocupare a terenului:
Subzona rezidentiald propusa Li: POT max = 40%;
Subzona locuinte colective propusad Lc: POT max = 40%;
Subzona spatii verzi propusd Ve: POT max = 10%;
Subzona servicii propusa S: POT max = 40%;
Subzona céi de comunicatie propusa C: -.
3. Coeficientul de utilizare a terenului:
Subzona rezidentiala propusa Li: CUT max = 1,20;
Subzona locuinte colective propusa Le: CUT max = 1,20;
Subzona spatii verzi propusa Ve: CUT max = 0,10;
Subzona servicii propusa S: CUT max = 1,20;
Subzona céi de comunicatie propusa C: -.
4. Regimul de inaltime:
Hmax = 20,00 m, conform aviz A.A.C.R. nr. 30203/2413/11.02.2022:
Subzona rezidentiala propusa Li: S/D+P+1E+M, Hmax cornisa = 10,00 m, Hmax coama = 13,00 m;
Subzona locuinte colective propusa Lc: S/D+P+2E, Hmax cornisa = 12,00 m, Hmax coama = 15,00 m;
Subzona spatii verzi propusd Ve: P, Hmax cornisa = 6,00 m, Hmax coama = 4,00 m;
Subzona servicii propusad S: S/D+P+2E, Hmax cornisa = 12,00 m, Hmax coama = 15,00 m;
Subzona cdi de comunicatie propusa C: -.
5. Zone verzi:
Subzona rezidentiald propusa Li: min 20% din suprafata terenului;
Subzona locuinte colective propusa Lc: min 20% din suprafata terenului;
Subzona spatii verzi propusa Ve: min 90% din suprafata terenului;
Subzona servicii propusa S: in functie de destinatia si capacitatea constructiei;
Subzona céi de comunicatie propusa C: spatii verzi de aliniament.
Se va planta 1 arbore de talie Tnalta la fiecare 200 mp de teren construit.
6. Dimensiunile acceselor si drumurilor, cat si a drumurilor executate in incinta reglementata, vor respecta
normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform Ordonantei
Guvernului nr. 43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr.82/1998 privind regimul drumurilor,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu
respectarea prevederilor legale privind lucrdrile publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor.
Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta toate etapele
rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare. Se va prevedea servitute pe drumurile nou create, conform
Plansei de Reglementari Urbanistice.
7. Constructiile vor fi autorizate conform prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare, dupd asigurarea executarii
lucrarilor de echipare edilitara aferente amplasamentului, de catre investitori. Se vor autoriza constructiile si
amenajarile care se pot racorda la infrastructura edilitara existenta cu capacitatea corespunzatoare sau pentru



a carei extindere sau realizare existd surse de finantare asigurate de investitori interesati sau care beneficiaza
de surse de finantare atrase potrivit legii.
8. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare menajera, a
retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii noii zone cu
functiunea mentionatd mai sus, urmand ca dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de
utilitdti, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa,
vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.
Art. 3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei

hotarari.

Art. 4. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarii MARIS CRISTIAN-MIRCEA si
MARIS LILIANA si se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publicd Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
WAAS Liliana-Viorica Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU

Red./Dact. SML/SML Verif. C.M.

1 ex. Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monimente

1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad

1 ex. Dosar sedintd CLMA 27.07.2022 Cod PMA -S4-02



ROMANIA Proiect AVIZAT:
JUDETUL ARAD SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD LILIOARA STEPANESCU
CONSILIUL LOCAL

Nr. 247/27.05.2022.ed. 1 rev.1

HOTARAREA nr.
din
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de
Urbanism (RLU) aferent pentru obiectivul de investitie “Zona rezidentiala cu functiuni
complementare, amenajari aferente, dotari tehnico-edilitare si accese”, Municipiul Arad, intravilan,
pentru imobilul identificat prin C.F. nr. 340125 - Arad, St = 32.900 mp, beneficiari: Maris Cristian-
Mircea si Maris Liliana

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Referatul de
aprobare nr.42638/A5 din 25.05.2022 si prin Referatul de aprobare nr. 34931/29.04.2022 privind
demararea procedurii de transparenta decizionald pentru documentatia de urbanism mentionata mai
sus;

Analizand Raportul informarii si consultarii publicului nr. 30859/A5/29.04.2022, in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului  Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Luand in considerare Raportul de specialitate nr.42637/A5 din 25.05.2022 si Raportul nr.
34930/A5/29.04.2022, ale Arhitectului Sef al Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr.21 din 25.05.2022,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Avand in vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tinand seama de Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal, indicativ G.M. 010 — 2000,

indeplinirea procedurilor previzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala
in administratia publica, republicata,

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. c), alin. (7)
lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernuluinr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent
obiectivului de investitie: “Zona rezidentiald cu functiuni complementare, amenajari aferente,
dotari tehnico-edilitare si accese”, Municipiul Arad, intravilan, pentru imobilul identificat prin C.F.



nr. 340125 - Arad, St = 32.900 mp, conform documentatiei anexate care face parte din prezenta
hotarare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize si cu urmatoarele date generale:
1.Beneficiari: MARIS CRISTIAN-MIRCEA si MARIS LILIANA;
2.Elaborator: S.C. BLANK ARHITECTURE S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh.
Alexandru Nagy Vizitiu, proiect 535/2019;
3.Suprafata totala aferenta lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 32.900 mp, teren arabil
in intravilan conform PUG Arad, proprietari MARIS CRISTIAN-MIRCEA si MARIS LILIANA,
identificat prin carte funciara C.F. nr. 340125 — Arad;

Art 2. Se aproba urmatoarele conditii de construire:
1. Functiunea dominanta propusa este zona rezidentiald locuire individuala, locuire colectiva si
functiuni complementare.
Amplasamentul va fi Tmpartit in 5 tipuri de subzone majore, respectiv:

1-Subzona rezidentiala propusa Li, locuinte individuale cu maxim 2 apartamente/parcela

(LOT-urile 2-11 si 24- 33);

2-Subzona locuinte colective propusa Lc, locuinte colective (LOT-urile 12-16 si 19-22);

3-Subzona spatii verzi propusa Ve - zona verde cu rol de coridor ecologic, parcuri, gradini

publice marcate distinct, cu acces public nelimitat (LOT 23);

4-Subzona servicii propusa S - zona cu dotari servicii, unitati comerciale si functiuni

complementare (LOT-urile 1, 17, 18, 34);

5-Subzona cai de comunicatie propusa C - drumuri (LOT-urile 35-37).

Subzona rezidentiala propusa Li:

Definirea zonei functionale — Locuinte cu regim redus de indltime, individuale cu maxim 2
apartamente pe parcela.

Functiunea dominanta - este cea rezidentiala, zona fiind compusa din locuinte individuale
amplasate izolat sau cuplat si cu regim de inaltime P, P+M, P+1E, P+1E+M.

Functiuni adiacente admise ale zonei - sunt cele necesare locuirii, respectiv accese
pietonale si carosabile pentru interventii, retele tehnico-edilitare.

Utilizari admise:
- Locuinte individuale cu maxim 2 unitati locative/parceld, cu densitate mica ;
- Accese pietonale, carosabile, spatii stationare auto, parcari. Parcajele se vor rezolva
exclusiv pe terenul beneficiarilor;
-Garaje, carporturi, anexe gospodaresti. Acestea vor fi constructii secundare;
- Dotarile necesare acestor functiuni trebuie asigurate in interiorul limitei de proprietate
aferente fiecarei parcele rezultate;
- Zone verzi amenajate/gradini;
- Terase acoperite exterioare, pergole, piscine.
Utilizari permise cu conditii:
- Sunt admise echipamente/constructii pentru instalatii cu conditia ca acestea Sa corespunda
necesitatilor si confortului populatiei, sa nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie puse
in practica toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurator;
-Locuire colectiva cu conditia elaborarii unei documentatii de urbanism.
Interdictii definitive:
- Orice alte utilizari fata de cele mentionate mai Sus;
- Apartamentari/dezlipiri ulterioare;
fum, miros sau care sunt incomode prin traficul generat;
- Activitati care se desfasoara in afara orelor uzuale de functionare si care pot produce
disconfort, in special fonic precum: baruri de noapte, cazinouri;
- Activitdti de depozitare, comert en-gros;
- Ferme agro- zootehnice, abatoare;



- Anexe gospodaresti pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor, pasarilor;
- Depozite de deseurt;

Subzona locuinte colective propusa Lc:

Definirea zonei functionale - Locuinte colective, numarul de apartamente se va corela cu L
114/1996 republicata cu modificari si cu necesarul de locuri de parcare.

Functiunea dominanta - este cea rezidentiala, zona fiind compusa din locuinte colective si
cu regim de inaltime P, P+M, P+1E, P+1E+M, P+2E.

Functiuni adiacente admise ale zonei - sunt cele necesare locuirii, respectiv accese
pietonale si carosabile pentru interventii, retele tehnico-edilitare.

Utilizari admise:

- Locuinte colective;

- Accese pietonale, carosabile, spatii stationare auto, parcari. Parcajele se vor rezolva

exclusiv pe terenul beneficiarilor;

- Apartamente tip SAD la nivelul parterului, cu acces direct pentru public si locuri de

parcare vizitatori;

- Dotarile necesare acestor functiuni trebuie asigurate in interiorul limitei de proprietate

aferente fiecarei parcele rezultate;

- Zone verzi amenajate;

- Spatiu de joaca pentru copii;

- Parcari si spatii stationare autovehicule;

- Instalatii tehnico-edilitare necesare zonei;

- Terase acoperite exterioare, pergole;

- Locuinte individuale cu maxim 2 apartamente/parcela,

- Platforme de depozitare deseuri menajere (imprejmuite).

Utilizari permise cu conditii:

- Sunt admise echipamente/constructii pentru instalatii cu conditia sa corespunda
necesitatilor si confortului populatiei, sa nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie
puse in practica toate masurile pentru integrarea in mediul Inconjurator.

Interdictii temporare:
- Nu este cazul
Interdictii definitive:

- Orice alte utilizari decat cele mentionate mai sus;

- Activitati industriale si/sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot,

fum, miros sau care sunt incomode prin traficul generat;

- Activitati care se desfasoara in afara orelor uzuale de functionare si care pot produce

disconfort, in special fonic precum: baruri de noapte, cazinouri;

- Activitati de depozitare, comert en-gros;

- Ferme agro- zootehnice, abatoare;

- Anexe gospodaresti pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor, pasarilor;

- Depozite de deseuri;

- Statii de intretinere auto.

Subzona spatii verzi propusa Ve:

Definirea zonei functionale - Zona cu Spatiu verde, scuaruri, parcuri Cu acces public

nelimitat. Functiunea dominanta - este cea de spatiu verde.

Functiuni adiacente admise ale zonei - sunt cele precum alei pietonale, retele tehnico-

edilitare.
Utilizari admise:
- Plantatii inalte, medii si joase;
- Sistem de alei si platforme destinate circulatiei pietonale;



- Piste de biciclete;
- Amenajari specifice parcurilor, gradinilor publice, scuarurilor;

-

- Grupuri sanitare;

- Pergole, terase exterioare, foisoare;

- Locuri de stat;

- Loc pentru fumat;

- Instalatii si amenajari de gospodarire;

- Bazine de retentie;

- Alei circulatie;

- Gospodarirea apelor.

Utilizari permise cu conditii:

- Nu este cazul
Interdictii temporare:

- Nu este cazul,

Interdictii definitive:

- Platforme betonate pentru depozitare;

- Platforme betonate pentru parcare;

- Constructii, altele decat cele precizate la "Utilizari admise”.

Subzona servicii propusa S:

Definirea zonei functionale - Activitati economice, dotari servicii, unitati comerciale.

Functiunea dominanta - este cea de dotari servicii si unitati comerciale cu caracter urban si
semi-urban, zona fiind compusa din spatii pentru dotari amplasate izolat sau cuplat si cu regim de
inaltime P, P+M, P+1E, P+l E+M, P+2E.

Functiuni adiacente admise ale zonei - comert, servicii (de ex. cabinet medical, farmacie,
birouri, prestari servicii etc), administratie (birouri), cultura, culte, invatamant (crese, gradinite
publice sau private, after-school), sanatate, spatii verzi, locuri de joaca pentru copii, stationare
autovehicule, instalatii tehnico-edilitare, alimentatie publica (de ex. cafenele, pizzerii, restaurante)
cu un program de functionare compatibil cu zona rezidentiala din proximitate.

Utilizari admise:

- Unitati servicii - cabinete medicale, farmacii, birouri, prestari servicii, etc.;

- Institutii publice si administratie;

- Unitati comerciale;

- Unitati invatamant - gradinita, crese, after-school;

- Unitati alimentatie publica — (cafenele, pizzerii, restaurante) cu un program de

functionare compatibil cu zona rezidentiala din proximitate;

-Accese pietonale, carosabile, spatii stationare auto, parcari. Parcajele se vor rezolva

exclusiv pe terenul beneficiarilor;

-Dotarile necesare acestor functiuni trebuie asigurate in interiorul limitei de proprietate

aferente fiecarei parcele rezultate;

- Zone verzi amenajate/gradini;

- Terase acoperite exterioare, pergole.

Utilizari permise cu conditii:

- Sunt admise echipamente/constructii pentru instalatii cu conditia sa corespunda

necesitatilor si confortului populatiei, sa nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie puse

in practica toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurator;

- Activitdti de depozitare, comert en-gros cu conditia elaborarii unei documentatii de

urbanism.
Interdictii temporare:

- Nu este cazul.
Interdictii definitive:
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fum, miros sau care sunt incomode prin traficul generat;

- Activitati care se desfasoara in afara orelor uzuale de functionare si care pot produce
disconfort, in special fonic precum: baruri de noapte, cazinouri, sali de evenimente cu
activitati nocturne;

- Ferme agro-zootehnice, abatoare;

- Anexe gospodaresti pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor, pasarilor;

- Depozite de deseuri.

Subzona cai de comunicatie propusa C:

Definirea zonei functionale: zona destinata circulatiei auto si pictonale.

Se propune realizarea a 3 Loturi cu destinatie de drumuri dupa cum urmeaza:

- Lot 35 - Drum propus:
Profilul stradal propus este de 12,00 m. Se va amenaja parte carosabila cu doua benzi de circulatie,
fiecare de 3,50 m, zona verde 2x1,00 m si trotuare de 2x1,50 m. Dupa realizarea extinderii aceasta
se va ceda domeniului public.

- Lot 36 - extindere De 1782:
Se va extinde drumul De 1782 cu o latime de 5,00 m, care va cuprinde extindere parte carosabila,
zona verde 1x1,00 m si trotuar 1x1,50 m. Dupa realizarea extinderii aceasta se va ceda domeniului
public.

- Lot 37 - extindere De 1790/1:
Se va extinde drumul De 1790/1 cu o latime de 5,00 m, care va cuprinde extindere parte carosabila,
zona verde 1x1,00 m si trotuar 1x1,50 m. Dupa realizarea extinderii aceasta se va ceda domeniului
public.

Utilizari admise:

- Cai de comunicatie;

- Trotuare;

- Spatii verzi de aliniament;

- Piste de ciclism;

- Retele si instalatii necesare echiparii edilitare a zonei;

Utilizari permise cu conditii:

- Sunt admise echipamente/constructii pentru instalatii cu conditia sa corespunda
necesitatilor si confortului populatiei, sa nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie
puse in practica toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurator;

Interdictii temporare:

- Nu este cazul,
Interdictii definitive:

- Constructii, altele decat cele mentionate mai sus.
2. Procentul de ocupare a terenului:
Subzona rezidentiala propusa Li: POT max = 40%;
Subzona locuinte colective propusa Lc: POT max = 40%;
Subzona spatii verzi propusa Ve: POT max = 10%j;
Subzona servicii propusa S: POT max = 40%;
Subzona cai de comunicatie propusa C: -.
3. Coeficientul de utilizare a terenului:
Subzona rezidentiala propusa Li: CUT max = 1,20;
Subzona locuinte colective propusa Lc: CUT max = 1,20;
Subzona spatii verzi propusa Ve: CUT max = 0,10;
Subzona servicii propusa S: CUT max = 1,20;
Subzona cai de comunicatie propusa C: -.



4. Regimul de inaltime:

Hmax = 20,00 m, conform aviz A.A.C.R. nr. 30203/2413/11.02.2022:

Subzona rezidentiala propusa Li: S/D+P+1E+M, Hmax cornisa = 10,00 m, Hmax coama = 13,00
m,

Subzona locuinte colective propusa Lc: S/D+P+2E, Hmax cornisa = 12,00 m, Hmax coama =
15,00 m;

Subzona spatii verzi propusa Ve: P, Hmax cornisa = 6,00 m, Hmax coama = 4,00 m;

Subzona servicii propusa S: S/D+P+2E, Hmax cornisa = 12,00 m, Hmax coama = 15,00 m;
Subzona cai de comunicatie propusa C: -.

5. Zone verzi:

Subzona rezidentiala propusa Li: min 20% din suprafata terenului;

Subzona locuinte colective propusa Lc: min 20% din suprafata terenului;

Subzona spatii verzi propusa Ve: min 90% din suprafata terenului;

Subzona servicii propusa S: in functie de destinatia si capacitatea constructiei;

Subzona cai de comunicatie propusa C: spatii verzi de aliniament.

Se va planta 1 arbore de talie inalta la fiecare 200 mp de teren construit.

6. Dimensiunile acceselor si drumurilor, cat si a drumurilor executate in incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr.82/1998 privind regimul
drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se
vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe
cheltuiala investitorilor. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor
executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare. Se va prevedea
servitute pe drumurile nou create, conform Plansei de Reglementari Urbanistice.

7. Constructiile vor fi autorizate conform prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, dupa
asigurarea executdrii lucrdrilor de echipare edilitard aferente amplasamentului, de catre investitori.
Se vor autoriza constructiile si amenajarile care se pot racorda la infrastructura edilitara existenta cu
capacitatea corespunzatoare sau pentru a carei extindere sau realizare exista surse de finantare
asigurate de investitori interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.

8. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functiondrii noii zone cu functiunea mentionatd mai sus, urmand ca dupa realizarea acestora,
acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi
si aproba, cat si lucrdrile care se vor executa, Vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea
legislatiei in vigoare.

Art.3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a
prezentei hotarari.

Art.4. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarii MARIS CRISTIAN-
MIRCEA si MARIS LILIANA si se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie
Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red/Verif. L.F./S.D.
Cod:PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
N, Lo

REFERAT DE APROBARE

referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism

Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent:

“ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, AMENAJARI AFERENTE,
DOTARI TEHNICO-EDILITARE SI ACCESE”,
Municipiul Arad, intravilan,
generat de imobilul cu extrasul de carte funciara: C.F. nr. 340125 - Arad,
St =32.900 mp,
beneficiari: MARIS CRISTIAN-MIRCEA si MARIS LILIANA

1.Beneficiari: MARIS CRISTIAN-MIRCEA si MARIS LILIANA;

2.Elaborator: S.C. BLANK ARHITECTURE S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh.
Alexandru Nagy Vizitiu, proiect 535/2019;

3.Suprafata totala aferenta lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 32.900 mp, teren arabil
in intravilan conform PUG Arad, proprietari MARIS CRISTIAN-MIRCEA si MARIS LILIANA,
identificata prin extrasul de carte funciara C.F. nr. 340125 — Arad;

Avand in vedere:

- solicitarea inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 30859/14.04.2022, cat si
completdrile solicitate inregistrate cu nr. 41554/20.05.2022, depuse de catre beneficiarul mentionat
mai sus;

- raportul de specialitate  Nr.......... Lo si  raportul nr.
34930/A5/29.04.2022, intocmite de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din
cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal;

- raportul informarii si consultarii publicului nr. 30859/A5/29.04.2022, conform Ord.
MDRT nr. 2701/2010 cu modificarile si completarile ulterioare, intocmit de catre Serviciul
Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr............... Lo al Arhitectului —Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmita conform legislatiei in vigoare si avand
indeplinite conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 930 din 20 mai 2019, eliberat de
Primaria Municipiului Arad, se inainteaza spre analiza Consiliului Local al Municipiului Arad.

Consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic Zonal,
cu urmatoarele reglementari urbanistice:

1. Functiunea dominanta propusa este zona rezidentiald locuire individuald, locuire colectiva si
functiuni complementare.
Amplasamentul va fi impartit in 5 tipuri de subzone majore, respectiv:

-Subzona rezidentiala propusa Li, locuinte individuale cu maxim 2 apartamente/parcela

(LOT-urile 2-11 si 24- 33);

-Subzona locuinte colective propusa Lc, locuinte colective (LOT-urile 12-16 si 19-22);

-Subzona spatii verzi propusa Ve - zona verde cu rol de culoar ecologic, parcuri, gradini

publice marcate distinct, cu acces public nelimitat (LOT 23);



-Subzona servicii propusa S - zona cu dotari servicii, unitati comerciale si functiuni
complementare (LOT-urile 1, 17, 18, 34);
-Subzona cai de comunicatie propusa C - drumuri (LOT-urile 35-37).

Subzona rezidentiala propusa Li:

Definirea zonei functionale — Locuinte cu regim redus de inaltime, individuale cu maxim 2
apartamente pe parcela.

Functiunea dominanta - este cea rezidentiald, zona fiind compusa din locuinte individuale
amplasate izolat sau cuplat si cu regim de inaltime P, P+M, P+1E, P+1E+M.

Functiuni adiacente admise ale zonei - sunt cele necesare locuirii, respectiv accese
pietonale si carosabile pentru interventii, retele tehnico-edilitare.

Utilizari admise:
-Locuinte individuale cu maxim 2 unitati locative/parcela, cu densitate mica
-Accese pietonale, carosabile, spatii stationare auto, parcari. Parcajele se vor rezolva
exclusiv pe terenul beneficiarilor;
-Garaje, carporturi, anexe gospodaresti. Acestea vor fi constructii secundare
-Dotarile necesare acestor functiuni trebuie asigurate in interiorul limitei de proprietate
aferente fiecarei parcele rezultate;
-Zone verzi amenajate/gradini;
-Terase acoperite exterioare, pergole, piscine.
Utilizari permise cu conditii:
-Sunt admise echipamente/constructii pentru instalatii cu conditia ca acestea sa corespunda
necesitatilor si confortului populatiei, sa nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie puse
in practica toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurator;
-Locuire colectiva cu conditia elaborarii unei documentatii de urbanism.
Interdictii definitive:
-Orice alte utilizari fata de cele mentionate mai Sus;
-Apartamentari/dezlipiri ulterioare;
-Activitati industriale si/sau alte tipuri de activitdti care genereaza noxe, vibratii, zgomot,
fum, miros sau care sunt incomode prin traficul generat;
-Activitati care se desfasoara in afara orelor uzuale de functionare si care pot produce
disconfort, in special fonic precum: baruri de noapte, cazinouri;
-Activitati de depozitare, comert en-gros;
-Ferme agro- zootehnice, abatoare;
-Anexe gospodaresti pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor, pasarilor;
-Depozite de deseuri;
Subzona locuinte colective propusa Lc:
Definirea zonei functionale - Locuinte colective, numarul de apartamente se va corela cu L
114/1996 republicata cu modificari si cu necesarul de locuri de parcare.
Functiunea dominanta - este cea rezidentiala, zona fiind compusa din locuinte colective si
cu regim de indltime P, P+M, P+1E, P+1E+M, P+2E.
Functiuni adiacente admise ale zonei - sunt cele necesare locuirii, respectiv accese
pietonale si carosabile pentru interventii, retele tehnico-edilitare.

Utilizari admise:
-Locuinte colective;
-Accese pietonale, carosabile, spatii stationare auto, parcari. Parcajele se vor rezolva
exclusiv pe terenul beneficiarilor;
-Apartamente tip SAD la nivelul parterului, cu acces direct pentru public si locuri de
parcare vizitatori;



-Dotarile necesare acestor functiuni trebuie asigurate in interiorul limitei de proprietate
aferente fiecarei parcele rezultate;
-Zone verzi amenajate;
-Spatiu de joaca pentru copii;
-Parcari si spatii stationare autovehicule;
-Instalatii tehnico-edilitare necesare zonei;
-Terase acoperite exterioare, pergole;
-Locuinte individuale cu maxim 2 apartamente/parcela;
-Platforme de depozitare deseuri menajere (imprejmuite).
Utilizari permise cu conditii:
-Sunt admise echipamente/constructii pentru instalatii cu conditia sa corespunda
necesitatilor si confortului populatiei, sa nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie puse
in practica toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurator.
Interdictii temporare:
-Nu este cazul
Interdictii definitive:
-Orice alte utilizari decat cele mentionate mai sus;
-Activitati industriale si/sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot,
fum, miros sau care sunt incomode prin traficul generat;
-Activitati care se desfasoara in afara orelor uzuale de functionare si care pot produce
disconfort, in special fonic precum: baruri de noapte, cazinouri;
-Activitati de depozitare, comert en-gros;
-Ferme agro- zootehnice, abatoare;
-Anexe gospodaresti pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor, pasarilor;
-Depozite de deseuri;
-Statii de intretinere auto.
Subzona spatii verzi propusa Ve:
Definirea zonei functionale - Zona cu spatiu verde, scuaruri, parcuri cu acces public
nelimitat. Functiunea dominanta - este cea de spatiu verde.
Functiuni adiacente admise ale zonei - sunt cele precum alei pietonale, retele tehnico-
edilitare.

Utilizari admise:
-Plantatii inalte, medii si joase;
-Sistem de alei si platforme destinate circulatiei pietonale;
-Piste de biciclete;
-Amenajari specifice parcurilor, gradinilor publice, scuarurilor;
-Mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber;
-Grupuri sanitare;
-Pergole, terase exterioare, foigoare;
-Locuri de stat;
-Loc pentru fumat;
-Instalatii si amenajari de gospodarire;
-Bazine de retentie;
-Alei circulatie;
-Gospodarirea apelor.
Utilizari permise cu conditii:
-Nu este cazul
Interdictii temporare:
-Nu este cazul;
Interdictii definitive:



-Platforme betonate pentru depozitare;

-Platforme betonate pentru parcare;

-Constructii, altele decat cele precizate la "Utilizari admise”.

Subzona servicii propusa S:

Definirea zonei functionale - Activitati economice, dotari servicii, unitati comerciale.

Functiunea dominanta - este cea de dotari servicii si unitati comerciale cu caracter urban si
semi-urban, zona fiind compusa din spatii pentru dotari amplasate izolat sau cuplat si cu regim de
indltime P, P+M, P+1E, P+l E+M, P+2E.

Functiuni adiacente admise ale zonei - comert, servicii (de ex. cabinet medical, farmacie,
birouri, prestari servicii etc), administratie (birouri), cultura, culte, invatamant (crese, gradinite
publice sau private, after-school), sanatate, spatii verzi, locuri de joaca pentru copii, stationare
autovehicule, instalatii tehnico-edilitare, alimentatie publica (de ex. cafenele, pizzerii, restaurante)
cu un program de functionare compatibil cu zona rezidentiala din proximitate.

Utilizari admise:
-Unitati servicii - cabinete medicale, farmacii, birouri, prestari servicii, etc.;
-Institutii publice si administratie;
-Unitati comerciale;
-Unitati invatamant - gradinita, crese, after-school;
-Unitati alimentatie publica — (cafenele, pizzerii, restaurante) cu un program de functionare
compatibil cu zona rezidentiala din proximitate;
-Accese pietonale, carosabile, spatii stationare auto, parcari. Parcajele se vor rezolva
exclusiv pe terenul beneficiarilor;
-Dotarile necesare acestor functiuni trebuie asigurate in interiorul limitei de proprietate
aferente fiecarei parcele rezultate;
-Zone verzi amenajate/gradini;
-Terase acoperite exterioare, pergole.
Utilizari permise cu conditii:
-Sunt admise echipamente/constructii pentru instalatii cu conditia sa corespunda
necesitatilor si confortului populatiei, sa nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie puse
in practica toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurator;
-Activitati de depozitare, comert en-gros cu conditia elaborarii unei documentatii de
urbanism.
Interdictii temporare:
-Nu este cazul.
Interdictii definitive:
-Activitati industriale si/sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot,
fum, miros sau care sunt incomode prin traficul generat;
-Activitati care se desfasoara in afara orelor uzuale de functionare si care pot produce
disconfort, in special fonic precum: baruri de noapte, cazinouri, sili de evenimente cu
activitati nocturne;
-Ferme agro-zootehnice, abatoare;
-Anexe gospodaresti pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor, pasarilor;
-Depozite de deseuri.
Subzona cai de comunicatie propusa C:
Definirea zonei functionale: zona destinata circulatiei auto si pietonale.
Se propune realizarea a 3 Loturi cu destinatie de drumuri dupa cum urmeaza:
-Lot 35 - Drum propus:
Profilul stradal propus este de 12,00 m. Se va amenaja parte carosabila cu doua benzi de circulatie,
fiecare de 3,50 m, zona verde 2x1,00 m si trotuare de 2x1,50 m. Dupa realizarea extinderii aceasta
se va ceda domeniului public.



-Lot 36 - extindere De 1782:
Se va extinde drumul De 1782 cu o latime de 5,00 m, care va cuprinde extindere parte carosabila,
zona verde 1x1,00 m si trotuar 1x1,50 m. Dupa realizarea extinderii aceasta se va ceda domeniului
public.

-Lot 37 - extindere De 1790/1:
Se va extinde drumul De 1790/1 cu o latime de 5,00 m, care va cuprinde extindere parte carosabila,
zona verde 1x1,00 m si trotuar 1x1,50 m. Dupa realizarea extinderii aceasta se va ceda domeniului
public.

Utilizari admise:
-Cai de comunicatie;
-Trotuare;
-Spatii verzi de aliniament;
-Piste de ciclism;
-Retele si instalatii necesare echiparii edilitare a zonei;
Utilizari permise cu conditii:
-Sunt admise echipamente/constructii pentru instalatii cu conditia sd corespunda
necesitatilor si confortului populatiei, sa nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie puse
in practica toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurator;
Interdictii temporare:
-Nu este cazul;
Interdictii definitive:
-Constructii, altele decat cele mentionate mai sus.
2. Procentul de ocupare a terenului:
Subzona rezidentiala propusa Li: POT max = 40%;
Subzona locuinte colective propusa Lc: POT max = 40%;
Subzona spatii verzi propusa Ve: POT max = 10%j;
Subzona servicii propusa S: POT max = 40%;
Subzona cai de comunicatie propusa C: -.
3. Coeficientul de utilizare a terenului:
Subzona rezidentiala propusa Li: CUT max = 1,20;
Subzona locuinte colective propusa Lc: CUT max = 1,20;
Subzona spatii verzi propusa Ve: CUT max = 0,10;
Subzona servicii propusa S: CUT max = 1,20;
Subzona cai de comunicatie propusa C: -.
4. Regimul de 1naltime:
Hmax = 20,00 m, conform aviz A.A.C.R. nr. 30203/2413/11.02.2022:
Subzona rezidentiala propusa Li: S/D+P+1E+M, Hmax cornisa = 10,00 m, Hmax coama = 13,00
m;
Subzona locuinte colective propusa Lc: S/D+P+2E, Hmax cornisa = 12,00 m, Hmax coama =
15,00 m;
Subzona spatii verzi propusa Ve: P, Hmax cornisa = 6,00 m, Hmax coama = 4,00 m;
Subzona servicii propusa S: S/D+P+2E, Hmax cornisa = 12,00 m, Hmax coama = 15,00 m;
Subzona cai de comunicatie propusa C: -.
5. Zone verzi:
Subzona rezidentiala propusa Li: min 20% din suprafata terenului;
Subzona locuinte colective propusa Lc: min 20% din suprafata terenului;
Subzona spatii verzi propusa Ve: min 90% din suprafata terenului;
Subzona servicii propusa S: in functie de destinatia si capacitatea constructiei;
Subzona cai de comunicatie propusa C: spatii verzi de aliniament.
Se va planta 1 arbore de talie inalta la fiecare 200 mp de teren construit.



Avand in vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotarare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal “ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMLEMENTARE, AMENAJARI
AFERENTE, DOTARI TEHNICO-EDILITARE SI ACCESE”, Municipiul Arad, intravilan,
generat de imobilul cu extrasul de carte funciara: C.F. nr. 340125 - Arad, St = 32.900 mp,
beneficiari: MARIS CRISTIAN-MIRCEA si MARIS LILIANA indeplineste conditiile pentru a fi
supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiuliului Local al Municipiului Arad.
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RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent:
“ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, AMENAJARI AFERENTE,
DOTARI TEHNICO-EDILITARE SI ACCESE”,
Municipiul Arad, intravilan,
generat de imobilul cu extrasul de carte funciara: C.F. nr. 340125 - Arad,
St =32.900 mp,
beneficiari: MARIS CRISTIAN-MIRCEA si MARIS LILIANA

1.Beneficiari: MARIS CRISTIAN-MIRCEA si MARIS LILIANA;
2.Elaborator: S.C. BLANK ARHITECTURE S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh.
Alexandru Nagy Vizitiu, proiect 535/2019;
Incadrarea in localitate
Incinta reglementata este situata in teritoriul administrativ al municipiului Arad, in partea de
nord a Cartierului Gradiste, in intravilan, in partea de vest a strazii Privighetoarei.
Situatia juridica a terenului
Suprafata totala aferenta lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 32.900 mp, teren
arabil in intravilan conform PUG Arad, proprietari MARIS CRISTIAN-MIRCEA si MARIS
LILIANA, identificata prin extrasul de carte funciara C.F. nr. 340125 — Arad;
Situatia existenta
Parcela cu extrasul C.F. nr. 340125 — Arad are categoria de folosinta teren arabil in
intravilan si se gaseste in UTR 55. Conform prevederilor PUG Arad, terenul amplasamentului este
supus interdictiei de construire pand la elaborarea PUZ/PUD.
Functiunea dominanta a zonei: functiunea de locuire — zona rezidentiala.
Functiuni complementare admise ale zonei: spatii comerciale si prestari servicii.
Vecinatati:
-la nord: teren arabil, C.F. 340131 - Arad;
-la est: De 1782 si terenuri arabile;
-la vest: De 1790/1 si terenuri arabile;
-la sud: teren arabil, C.F. 340115 - Arad.
Descrierea solutiel propuse
Obiectul PUZ consta in studierea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si estetice
din zona studiata vizand propunerea de amplasare a unei zone cu destinatia zona de locuire, cu
amenajari aferente si functiuni complementare, in corelatie cu zonele limitrofe existente.
Reglementari urbanistice propuse:
1. Functiunea dominanta propusa este zona rezidentiald locuire individuald, locuire colectiva si
functiuni complementare.
Amplasamentul va fi impartit in 5 tipuri de subzone majore, respectiv:
-Subzona rezidentiala propusa Li, locuinte individuale cu maxim 2 apartamente/parcela
(LOT-urile 2-11 si 24- 33);
-Subzona locuinte colective propusa Lc, locuinte colective (LOT-urile 12-16 si 19-22);
-Subzona spatii verzi propusa Ve - zona verde cu rol de culoar ecologic, parcuri, gradini
publice marcate distinct, cu acces public nelimitat (LOT 23);



-Subzona servicii propusa S - zona cu dotari servicii, unitati comerciale si functiuni

complementare (LOT-urile 1, 17, 18, 34);

-Subzona cai de comunicatie propusa C - drumuri (LOT-urile 35-37).
Subzona rezidentiala propusa Li:

Definirea zonei functionale — Locuinte cu regim redus de inaltime, individuale cu maxim 2
apartamente pe parcela.

Functiunea dominanta - este cea rezidentiala, zona fiind compusa din locuinte individuale
amplasate izolat sau cuplat si cu regim de inaltime P, P+M, P+1E, P+1E+M.

Functiuni adiacente admise ale zonei - sunt cele necesare locuirii, respectiv accese
pietonale si carosabile pentru interventii, retele tehnico-edilitare.

Utilizari admise:
-Locuinte individuale cu maxim 2 unitati locative/parcela, cu densitate mica
-Accese pietonale, carosabile, spatii stationare auto, parcari. Parcajele se vor rezolva
exclusiv pe terenul beneficiarilor;
-Garaje, carporturi, anexe gospodaresti. Acestea vor fi constructii secundare
-Dotarile necesare acestor functiuni trebuie asigurate in interiorul limitei de proprietate
aferente fiecarei parcele rezultate;
-Zone verzi amenajate/gradini;
-Terase acoperite exterioare, pergole, piscine.
Utilizari permise cu conditii:
-Sunt admise echipamente/constructii pentru instalatii cu conditia ca acestea sa corespunda
necesitatilor si confortului populatiei, sa nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie puse
in practica toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurator;
-Locuire colectiva cu conditia elaborarii unei documentatii de urbanism.
Interdictii definitive:
-Orice alte utilizari fata de cele mentionate mai sus;
-Apartamentari/dezlipiri ulterioare;
-Activitati industriale si/sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot,
fum, miros sau care sunt incomode prin traficul generat;
-Activitati care se desfagoara in afara orelor uzuale de functionare si care pot produce
disconfort, in special fonic precum: baruri de noapte, cazinouri;
-Activitati de depozitare, comert en-gros;
-Ferme agro- zootehnice, abatoare;
-Anexe gospodaresti pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor, pasarilor;
-Depozite de deseuri;

Subzona locuinte colective propusa Lc:

Definirea zonei functionale - Locuinte colective, numarul de apartamente se va corela cu L
114/1996 republicata cu modificari si cu necesarul de locuri de parcare.

Functiunea dominanta - este cea rezidentiala, zona fiind compusa din locuinte colective si
cu regim de indltime P, P+M, P+1E, P+1E+M, P+2E.

Functiuni adiacente admise ale zonei - sunt cele necesare locuirii, respectiv accese
pietonale si carosabile pentru interventii, retele tehnico-edilitare.

Utilizari admise:
-Locuinte colective;
-Accese pietonale, carosabile, spatii stationare auto, parcari. Parcajele se vor rezolva
exclusiv pe terenul beneficiarilor;
-Apartamente tip SAD la nivelul parterului, cu acces direct pentru public si locuri de
parcare vizitatori;



-Dotarile necesare acestor functiuni trebuie asigurate in interiorul limitei de proprietate
aferente fiecarei parcele rezultate;
-Zone verzi amenajate;
-Spatiu de joaca pentru copii;
-Parcari si spatii stationare autovehicule;
-Instalatii tehnico-edilitare necesare zonei;
-Terase acoperite exterioare, pergole;
-Locuinte individuale cu maxim 2 apartamente/parcela;
-Platforme de depozitare deseuri menajere (imprejmuite).
Utilizari permise cu conditii:
-Sunt admise echipamente/constructii pentru instalatii cu conditia sa corespunda
necesitatilor si confortului populatiei, sa nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie puse
in practica toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurator.
Interdictii temporare:
-Nu este cazul
Interdictii definitive:
-Orice alte utilizari decat cele mentionate mai sus;
-Activitati industriale si/sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot,
fum, miros sau care sunt incomode prin traficul generat;
-Activitati care se desfasoara in afara orelor uzuale de functionare si care pot produce
disconfort, in special fonic precum: baruri de noapte, cazinouri;
-Activitati de depozitare, comert en-gros;
-Ferme agro- zootehnice, abatoare;
-Anexe gospodaresti pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor, pasarilor;
-Depozite de deseuri;
-Statii de intretinere auto.

Subzona spatii verzi propusa Ve:
Definirea zonei functionale - Zona cu spatiu verde, scuaruri, parcuri cu acces public
nelimitat. Functiunea dominanta - este cea de spatiu verde.
Functiuni adiacente admise ale zonei - sunt cele precum alei pietonale, retele tehnico-
edilitare.

Utilizari admise:
-Plantatii inalte, medii si joase;
-Sistem de alei si platforme destinate circulatiei pietonale;
-Piste de biciclete;
-Amenajari specifice parcurilor, gradinilor publice, scuarurilor;
-Mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber;
-Grupuri sanitare;
-Pergole, terase exterioare, foisoare;
-Locuri de stat;
-Loc pentru fumat;
-Instalatii si amenajari de gospodarire;
-Bazine de retentie;
-Alei circulatie;
-Gospodarirea apelor.
Utilizari permise cu conditii:
-Nu este cazul
Interdictii temporare:
-Nu este cazul,



Interdictii definitive:

-Platforme betonate pentru depozitare;

-Platforme betonate pentru parcare;

-Constructii, altele decat cele precizate la "Utilizari admise”.

Subzona servicii propusa S:

Definirea zonei functionale - Activitati economice, dotari servicii, unitati comerciale.

Functiunea dominanta - este cea de dotari servicii si unitati comerciale cu caracter urban si
semi-urban, zona fiind compusa din spatii pentru dotari amplasate izolat sau cuplat si cu regim de
indltime P, P+M, P+1E, P+l E+M, P+2E.

Functiuni adiacente admise ale zonei - comert, servicii (de ex. cabinet medical, farmacie,
birouri, prestari servicii etc), administratie (birouri), cultura, culte, invatamant (crese, gradinite
publice sau private, after-school), sanatate, spatii verzi, locuri de joaca pentru copii, stationare
autovehicule, instalatii tehnico-edilitare, alimentatie publica (de ex. cafenele, pizzerii, restaurante)
cu un program de functionare compatibil cu zona rezidentiala din proximitate.

Utilizari admise:
-Unitati servicii - cabinete medicale, farmacii, birouri, prestari servicii, etc.;
-Institutii publice si administratie;
-Unitati comerciale;
-Unitati invatamant - gradinita, crese, after-school;
-Unitati alimentatie publica — (cafenele, pizzerii, restaurante) cu un program de functionare
compatibil cu zona rezidentiala din proximitate;
-Accese pietonale, carosabile, spatii stationare auto, parcari. Parcajele se vor rezolva
exclusiv pe terenul beneficiarilor;
-Dotarile necesare acestor functiuni trebuie asigurate in interiorul limitei de proprietate
aferente fiecarei parcele rezultate;
-Zone verzi amenajate/gradini;
-Terase acoperite exterioare, pergole.

Utilizari permise cu conditii:
-Sunt admise echipamente/constructii pentru instalatii cu conditia sa corespunda
necesitatilor si confortului populatiei, sa nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie puse
in practicd toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurator,
-Activitati de depozitare, comert en-gros cu conditia elaborarii unei documentatii de
urbanism.

Interdictii temporare:
-Nu este cazul.

Interdictii definitive:
-Activitati industriale si/sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot,
fum, miros sau care sunt incomode prin traficul generat;
-Activitati care se desfasoara in afara orelor uzuale de functionare si care pot produce
disconfort, in special fonic precum: baruri de noapte, cazinouri, sali de evenimente cu
activitati nocturne;
-Ferme agro-zootehnice, abatoare;
-Anexe gospodaresti pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor, pasarilor;
-Depozite de deseuri.

Subzona cai de comunicatie propusa C:
Definirea zonei functionale: zona destinata circulatiei auto si pietonale.
Se propune realizarea a 3 Loturi cu destinatie de drumuri dupa cum urmeaza:
-Lot 35 - Drum propus:



Profilul stradal propus este de 12,00 m. Se va amenaja parte carosabila cu doua benzi de circulatie,
fiecare de 3,50 m, zona verde 2x1,00 m si trotuare de 2x1,50 m. Dupa realizarea extinderii aceasta
se va ceda domeniului public.

-Lot 36 - extindere De 1782:
Se va extinde drumul De 1782 cu o latime de 5,00 m, care va cuprinde extindere parte carosabila,
zona verde 1x1,00 m si trotuar 1x1,50 m. Dupa realizarea extinderii aceasta se va ceda domeniului
public.

-Lot 37 - extindere De 1790/1.:
Se va extinde drumul De 1790/1 cu o latime de 5,00 m, care va cuprinde extindere parte carosabila,
zona verde 1x1,00 m si trotuar 1x1,50 m. Dupa realizarea extinderii aceasta se va ceda domeniului
public.

Utilizari admise:
-Cai de comunicatie;
-Trotuare;
-Spatii verzi de aliniament;
-Piste de ciclism;
-Retele si instalatii necesare echiparii edilitare a zonei;
Utilizari permise cu conditii:
-Sunt admise echipamente/constructii pentru instalatii cu conditia sa corespunda
necesitatilor si confortului populatiei, sa nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie puse
in practica toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurator;
Interdictii temporare:
-Nu este cazul;
Interdictii definitive:
-Constructii, altele decat cele mentionate mai sus.
2. Procentul de ocupare a terenului:
Subzona rezidentiala propusa Li: POT max = 40%j;
Subzona locuinte colective propusa Lc: POT max = 40%;
Subzona spatii verzi propusa Ve: POT max = 10%j;
Subzona servicii propusa S: POT max = 40%;
Subzona cai de comunicatie propusa C: -.
3. Coeficientul de utilizare a terenului:
Subzona rezidentiala propusa Li: CUT max = 1,20;
Subzona locuinte colective propusa Lc: CUT max = 1,20;
Subzona spatii verzi propusa Ve: CUT max = 0,10;
Subzona servicii propusa S: CUT max = 1,20;
Subzona cai de comunicatie propusa C: -.
4. Regimul de inaltime:
Hmax = 20,00 m, conform aviz A.A.C.R. nr. 30203/2413/11.02.2022:
Subzona rezidentiala propusa Li: S/D+P+1E+M, Hmax cornisa = 10,00 m, Hmax coama = 13,00
m;
Subzona locuinte colective propusa Lc: S/D+P+2E, Hmax cornisa = 12,00 m, Hmax coama =
15,00 m;
Subzona spatii verzi propusa Ve: P, Hmax cornisa = 6,00 m, Hmax coama = 4,00 m;
Subzona servicii propusa S: S/D+P+2E, Hmax cornisa = 12,00 m, Hmax coama = 15,00 m;
Subzona cai de comunicatie propusa C: -.
5. Zone verzi:
Subzona rezidentiala propusa Li: min 20% din suprafata terenului;
Subzona locuinte colective propusa Lc: min 20% din suprafata terenului;
Subzona spatii verzi propusa Ve: min 90% din suprafata terenului;



Subzona servicii propusa S: in functie de destinatia si capacitatea constructiei;
Subzona cai de comunicatie propusa C: spatii verzi de aliniament.
Se va planta 1 arbore de talie 1nalta la fiecare 200 mp de teren construit.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate ale parcelei:
Subzona rezidentiala propusa Li:
Amplasarea fata de drumurile publice:
Cladirile principale se vor amplasa la:
Loturile 2-11:
-nord: 5,00 m fata de frontul stradal continuu;
-sud: minim 10,00 m;
-est: pe limita de proprietate cu obtinerea acordului proprietarului vecin sau minim 2,00 m;
-vest: pe limita de proprietate cu obtinerea acordului proprietarului vecin sau minim 2,00
m;
Este obligatorie asigurarea unei distante de minim 3,50 m fata de o limita laterala a parcelei;
Este interzisa amplasarea unei cladiri la o distanta mai mica de 3,50 m fata de una din limitele de
proprietate stanga/dreapta;
Loturile 24-33:
-sud: 5,00 m fata de frontul stradal continuu;
-nord: minim 10,00 m;
est: pe limita de proprietate cu obtinerea acordului proprietarului vecin sau minim 2,00 m;
-vest: pe limita de proprietate cu obtinerea acordului proprietarului vecin sau minim 2,00
m,
Este obligatorie asigurarea unei distante de minim 3,50 m fata de o limita laterala a parcelei;
Este interzisa amplasarea unei cladiri la o distanta mai mica de 3,50 m fatd de una din limitele de
proprietate stanga/dreapta;
Se pot amplasa carporturi la o distanta mai mica decat cea prevazuta mai sus, fara sa depaseasca
3,00 m inaltime la cornisa si cu respectarea prevederilor Codului Civil.
Amplasare in interiorul parcelei:
Cladirile principale se vor amplasa la:
Loturile 2-11:
-nord: 5,00 m fata frontul stradal continuu;
-sud: minim 10,00m;
-est: pe limita de proprietate cu obtinerea acordului proprietarului vecin sau minim 2,00 m;
-vest: pe limita de proprietate cu obtinerea acordului proprietarului vecin sau minim 2,00
m;
Este obligatorie asigurarea unei distante de minim 3,50 m fata de o limita laterala a parcelei;
Este interzisa amplasarea unei cladiri la 0 distanta mai mica de 3,50 m fata de una din limitele de
proprietate stanga/dreapta;
Loturile 24-33:
-sud: 5,00 m fata de frontul stradal continuu;
-nord: minim 10,00 m;
-est: pe limita de proprietate cu obtinerea acordului proprietarului vecin sau minim 2,00 m;
-vest: pe limita de proprietate cu obtinerea acordului proprietarului vecin sau minim 2,00
m.
Subzona locuinte colective propusa Lc:
Amplasarea fata de drumurile publice:
Cladirile principale se vor amplasa la:
Loturile 12-16:
-nord: 5,00 m fata de frontul stradal continuu;
Loturile 19-22;



-sud: 5,00 m fata de frontul stradal continuu;
Este interzisi amplasarea de constructii principale la distante mai mici fata de cele prevazute In
prezentul capitol.
Amplasare in interiorul parcelei:
Cladirile principale se vor amplasa la:
Loturile 12-16:
-nord: 5,00 m fata de frontul stradal continuu;
-sud: minim 10,00 m;
-est: pe limita de proprietate cu obtinerea acordului proprietarului vecin sau minim 2,00 m;
-vest: pe limita de proprietate cu obtinerea acordului proprietarului vecin sau minim 2,00
m;
Este obligatorie asigurarea unei distante de minim 3,50 m fata de o limita laterala a parcelei.
Este interzisa amplasarea unei cladiri la o distanta mai mica de 3,50 m fata de una din limitele de
proprietate stanga/dreapta.
Loturile 19-22:
-sud: 5,00 m fata de frontul stradal continuu;
-nord: minim 10,00 m;
-est: pe limita de proprietate cu obtinerea acordului proprietarului vecin sau minim 2,00 m;
-vest: pe limita de proprietate cu obtinerea acordului proprietarului vecin sau minim 2,00
m;
Este obligatorie asigurarea unei distante de minim 3,50 m fata de o limita laterala a parcelei;
Este interzisa amplasarea unei cladiri la o distanta mai mica de 3,50 m fata de una din limitele de
proprietate stanga/dreapta.
Subzona spatii verzi propusa Ve:-.
Subzona servicii propusa S:
Amplasarea fata de drumurile publice:
Cladirile principale se vor amplasa la:
Loturile 1, 17:
-nord: 5,00 m fata de frontul stradal continuu;
Loturile 18, 34:
-sud: 5,00 m fata de frontul stradal continuu;
Se pot amplasa carporturi la o distantd mai mica decat cea prevazuta mai sus, fard sa depaseasca
3,00 m naltime la cornisa si cu respectarea Codului Civil,
Amplasare in interiorul parcelei:
Cladirile principale se vor amplasa la:
Lotul 1:
-nord: 5,00 m fata de frontul stradal continuu:
-sud: minim 10,00 m;
-est: 5,00 m fata de frontul stradal continuu;
-vest: pe limita de proprietate cu obtinerea acordului proprietarului vecin sau minim 2,00
m;
Este obligatorie asigurarea unei distante de minim 3,50 m fata de o limita laterala a parcelei;
Este interzisa amplasarea unei cladiri la o distanta mai mica de 3,50 m fata de una din limitele de
proprietate stanga/dreapta.
Lotul 17:
-nord: 5,00 m fata de frontul stradal continuu;
-sud: minim 10,00 m;
-est: pe limita de proprietate cu obtinerea acordului proprietarului vecin sau minim 2,00 m;
-vest: 5,00 m fata de frontul stradal continuu;
Este obligatorie asigurarea unei distante de minim 3,50 m fata de o limita laterala a parcelei;



Este interzisa amplasarea unei cladiri la o distanta mai mica de 3,50 m fata de una din limitele de
proprietate stanga/dreapta;

Lotul 18:

-sud: 5,00 m fata de frontul stradal continuu;

-nord: minim 10,00 m;

-est: 5,00 m fata de frontul stradal continuu;

-vest: pe limita de proprietate cu obtinerea acordului proprietarului vecin sau minim 2,00
m,

Este obligatorie asigurarea unei distante de minim 3,50 m fata de o limita laterala a parcelei;
Este interzisa amplasarea unei cladiri la o distanta mai mica de 3,50 m fata de una din limitele de
proprietate stanga/dreapta;

Lotul 34:

-sud: 5,00 m fata de frontul stradal continuu;

-nord: minim 10,00 m;

-est: pe limita de proprietate cu obtinerea acordului proprietarului vecin sau minim 2,00 m;

-vest: 5,00 m fata de frontul stradal continuu;

Este obligatorie asigurarea unei distante de minim 3,50 m fata de o limita laterala a parcelei;

Este interzisa amplasarea unei cladiri la o distanta mai mica de 3,50 m fata de una din limitele de
proprietate stanga/dreapta;

Subzona céi de comunicatie propusa C: -.

Se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
zonele de protectie ale drumurilor, retelelor tehnico-edilitare din zona si a retelei LEA, iar in toate
cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si de alte norme tehnice
specifice.

Circulatia:

Dimensiunile acceselor s1 drumurilor, cat si a drumurilor executate in incinta reglementata,
vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate
conform Ordonantei Guvernului nr.43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr.82/1998 privind
regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare. Executia si receptia
lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrérile publice si vor fi
executate pe cheltuiala investitorilor. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile
care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare. Se va
prevedea servitute pe drumurile nou create, conform Plansei de Reglementari Urbanistice.

Accesul se face din drumul de exploatare existent De 1782, neasfaltat care face legatura cu
strada Stefan Ludwig Roth, propus spre modernizare si extindere. Drumul existent (cu o latime de
5,00 m in prezent) se va largi, moderniza si va avea un prospect stradal de 12,00 m, cu carosabil
7,00 m, sens dublu. Totodata se va crea o retea de strazi noi cu 2 benzi de circulatie de cate 3,50 m
pe fiecare sens, 2 benzi de spatiu verde de aliniament de cate 1,00 m fiecare si 2 trotuare de cate
1,50 m fiecare.

Parcari:

Locurile de parcare se vor amenaja pe parcele, cu dale inierbate. Stationarea autovehiculelor
se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

Se face derogare de la regula mai sus mentionata doar in cazuri exceptionale..

Parcarile vor fi dimensionate conform normativelor in vigoare si nu vor afecta domeniul
public.

Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in
interiorul incintei cu propuneri. Se vor asigura un numar de locuri de parcare respectand
prevederile din HGR 525/1996, pentru functiunea solicitatd. Parcarea autovehiculelor pe spatiile
verzi este interzisa.



Utilitati:

Constructiile vor fi autorizate conform prevederilor Legii Nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare, dupa asigurarea
executdrii lucrarilor de echipare edilitara aferente amplasamentului, de catre investitori. Se vor
autoriza constructiile si amenajarile care se pot racorda la infrastructura edilitara existenta cu
capacitatea corespunzatoare sau pentru a cdrei extindere sau realizare existd surse de finantare
asigurate de investitori interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.

Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apd, a retelei de canalizare
menajerd, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functionarii noii zone cu functiunea mentionata mai sus, urmand ca dupa realizarea acestora,
acestea sa fie predate detindtorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi
si aproba, cat si lucrarile care se vOr executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea
legislatiei in vigoare.

Prezenta documentatie este intocmita in baza Certificatului de Urbanism nr. 930 din 20 mai
2019, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal,
indicativ GM 010-2000 si contine urmatoarele avize:

Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Termen
crt. valabilitate avize
1 | E-distributie 08310350/06.07.2021 19.05.2022
2 | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 19095/16.22.2021 -
3 Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta 625 718/16.07.2021 -
”Vasile Goldis” al Judetului Arad — P.S.I.
4 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta 625 719/17.07.2021 -
”Vasile Goldis” al Judetului Arad — P.C.
5 | Directia de Sanatate Publica a Jud. Arad 233/21.09.2021 -
6 | S.C. Compania de Apa Arad S.A. 13150/07.07.2021 -
7 | O.C.P.l. Arad PV 388/2020 -
8 | Autoritatea Aeronauticd Civila Roména 30203/213/11.02.2022 11.02.2023
9 | Delgaz Grid S.A. 213088537/16.06.2021 16.06.2022
10 | AN.LLF. 137/19.06.2021 -
11 | S.C. Telekom Romania Communications S.A. | 98/02.07.2021 -
12 |P.M. Arad - Comisia de eliberare a|51499/71/07.07.2021 -
autorizatiei de acces la drumul public
13 | Declaratii  notariale —  Incheieri  de | 3796/23.09.2021 -
autentificare 3929/01.10.2021 -

Documentatia de urbanism a fost analizatda in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 03.05.2022. S-a emis Avizul tehnic
1] AP din

Avand in vedere cele de mai sus, propunem ca documentatia de urbanism sa fie promovata
spre analizare, dezbatere si decizie in sedinta Consiliului Local.

Arhitect Sef, Director executiv,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu Arh. Sandra Dinulescu
Functia Nume prenume Semnatura Data
Verificat Sef Serviciu ing. Claudia Handrea 24.05.2022
Elaborat Consilier ing. Laurentiu 23.05.2022
Florescu
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ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Avrhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate de catre MARIS CRISTIAN-MIRCEA si MARIS LILIANA, mun.
Arad, str. Calarasilor, bl. Z3, sc. B, ap. 5, jud. Arad, inregistrata cu nr. 30359/14.04.2022, cat si a
completarilor solicitate depuse cu nr. 41554/20.05.2022, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,
se emite urmatorul:

pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent:
“ZONA REZIDENIIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, AMENAJARI AFERENTE,
DOTARI TEHNICO-EDILITARE SI ACCESE”,
Municipiul Arad, intravilan,
generat de imobilul cu extrasul de carte funciara: C.F. nr. 340125 - Arad,
St =32.900 mp,
beneficiari: MARIS CRISTIAN-MIRCEA si MARIS LILIANA

Initiatori: MARIS CRISTIAN-MIRCEA si MARIS LILIANA;
Proiectant: S.C. BLANK ARHITECTURE S.R.L.;
Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Alexandru Nagy Vizitiu, proiect 535/2019;
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.Z.:
Incadrarea in localitate
Incinta reglementata este situata in teritoriul administrativ al municipiului Arad, in partea de
nord a Cartierului Gradiste, in intravilan, in partea de vest a strazii Privighetoarei.
Vecinatati:
-la nord: teren arabil, C.F. 340131 - Arad;
-la est: De 1782 si terenuri arabile;
-la vest: De 1790/1 si terenuri arabile;
-la sud: teren arabil, C.F. 340115 - Arad.
Zona studiata are o suprafata de 107.965 mp.
Descrierea solutiei propuse
Obiectul PUZ consta 1n studierea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si estetice
din zona studiatd vizand propunerea de amplasare a unei zone cu destinatia mentionatd mai jos, cU
amenajari aferente si functiuni complementare in corelatie cu zonele limitrofe existente.
Reglementari urbanistice propuse:
1. Functiunea dominantd propusd este zond rezidentiald locuire individuala, locuire colectiva si
functiuni complementare.
Amplasamentul va fi impartit in 5 tipuri de subzone majore, respectiv:
-Subzona rezidentiala propusa Li, locuinte individuale cu maxim 2 apartamente/parceld
(LOT-urile 2-11 si 24- 33);
-Subzona locuinte colective propusa Lc, locuinte colective (LOT-urile 12-16 si 19-22);
-Subzona spatii verzi propusa Ve - zona verde cu rol de culoar ecologic, parcuri, gradini
publice marcate distinct, cu acces public nelimitat (LOT 23);




-Subzona servicii propusd S - zona cu dotdri servicii, unitdti comerciale si functiuni

complementare (LOT-urile 1, 17, 18, 34);

-Subzona cai de comunicatie propusa C - drumuri (LOT-urile 35-37).
Subzona rezidentiald propusa Li:

Definirea zonei functionale — Locuinte cu regim redus de inaltime, individuale cu maxim 2
apartamente pe parcela.

Functiunea dominanta - este cea rezidentiala, zona fiind compusa din locuinte individuale
amplasate izolat sau cuplat si cu regim de inaltime P, P+M, P+1E, P+1E+M.

Functiuni adiacente admise ale zonei - sunt cele necesare locuirii, respectiv accese
pietonale si carosabile pentru interventii, retele tehnico-edilitare.

Utilizari admise:
-Locuinte individuale cu maxim 2 unitati locative/parceld, cu densitate mica
-Accese pietonale, carosabile, spatii stationare auto, parcari. Parcajele se vor rezolva
exclusiv pe terenul beneficiarilor;
-Garaje, carporturi, anexe gospodaresti. Acestea vor fi constructii secundare
-Dotédrile necesare acestor functiuni trebuie asigurate in interiorul limitei de proprietate
aferente fiecarei parcele rezultate;
-Zone verzi amenajate/gradini;
-Terase acoperite exterioare, pergole, piscine.
Utilizari permise cu conditii:
-Sunt admise echipamente/constructii pentru instalatii cu conditia ca acestea sa corespunda
necesitatilor si confortului populatiei, sd nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie puse
in practica toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurator;
-Locuire colectiva cu conditia elaborarii unei documentatii de urbanism.
Interdictii definitive:
-Orice alte utilizari fata de cele mentionate mai sus;
-Apartamentari/dezlipiri ulterioare;
-Activitati industriale si/sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot,
fum, miros sau care sunt incomode prin traficul generat;
-Activitati care se desfdsoara in afara orelor uzuale de functionare si care pot produce
disconfort, in special fonic precum: baruri de noapte, cazinouri;
-Activitati de depozitare, comert en-gros;
-Ferme agro- zootehnice, abatoare;
-Anexe gospodaresti pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor, pasarilor;
-Depozite de deseuri;

Subzona locuinte colective propusa Lc:

Definirea zonei functionale - Locuinte colective, numarul de apartamente se va corela cu L
114/1996 republicata cu modificari si cu necesarul de locuri de parcare.

Functiunea dominanta - este cea rezidentiald, zona fiind compusa din locuinte colective si
cu regim de indltime P, P+M, P+1E, P+1E+M, P+2E.

Functiuni adiacente admise ale zonei - sunt cele necesare locuirii, respectiv accese
pietonale si carosabile pentru interventii, retele tehnico-edilitare.

Utilizari admise:
-Locuinte colective;
-Accese pietonale, carosabile, spatii stationare auto, parcari. Parcajele se vor rezolva
exclusiv pe terenul beneficiarilor;
-Apartamente tip SAD la nivelul parterului, cu acces direct pentru public si locuri de
parcare vizitatori;



-Dotarile necesare acestor functiuni trebuie asigurate in interiorul limitei de proprietate
aferente fiecarei parcele rezultate;
-Zone verzi amenajate;
-Spatiu de joaca pentru copii;
-Parcari si spatii stationare autovehicule;
-Instalatii tehnico-edilitare necesare zonei;
-Terase acoperite exterioare, pergole;
-Locuinte individuale cu maxim 2 apartamente/parcela;
-Platforme de depozitare deseuri menajere (imprejmuite).
Utilizari permise cu conditii:
-Sunt admise echipamente/constructii pentru instalatii cu conditia sa corespunda
necesitatilor si confortului populatiei, sd nu dauneze relatiilor cu vecinatitile si sa fie puse
in practica toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurator.
Interdictii temporare:
-Nu este cazul
Interdictii definitive:
-Orice alte utilizari decat cele mentionate mai sus;
-Activitati industriale si/sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot,
fum, miros sau care sunt incomode prin traficul generat;
-Activitati care se desfasoara in afara orelor uzuale de functionare si care pot produce
disconfort, in special fonic precum: baruri de noapte, cazinouri;
-Activitati de depozitare, comert en-gros;
-Ferme agro- zootehnice, abatoare;
-Anexe gospodaresti pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor, pasarilor;
-Depozite de deseuri;
-Statii de intretinere auto.

Subzona spatii verzi propusa Ve:
Definirea zonei functionale - Zona cu spatiu verde, scuaruri, parcuri cu acces public
nelimitat. Functiunea dominanta - este cea de spatiu verde.
Functiuni adiacente admise ale zonei - sunt cele precum alei pietonale, retele tehnico-
edilitare.

Utilizari admise:
-Plantatii inalte, medii si joase;
-Sistem de alei si platforme destinate circulatiei pietonale;
-Piste de biciclete;
-Amenajari specifice parcurilor, gradinilor publice, scuarurilor;
-Grupuri sanitare;
-Pergole, terase exterioare, foisoare;
-Locuri de stat;
-Loc pentru fumat;
-Instalatii si amenajari de gospodarire;
-Bazine de retentie;
-Alei circulatie;
-Gospodarirea apelor.
Utilizari permise cu conditii:
-Nu este cazul
Interdictii temporare:
-Nu este cazul;



Interdictii definitive:
-Platforme betonate pentru depozitare;
-Platforme betonate pentru parcare;
-Constructii, altele decat cele precizate la "Utilizari admise”.

Subzona servicii propusa S:

Definirea zonei functionale - Activitati economice, dotari servicii, unitati comerciale.

Functiunea dominantd - este cea de dotari servicii si unitdti comerciale cu caracter urban si
semi-urban, zona fiind compusa din spatii pentru dotari amplasate izolat sau cuplat si cu regim de
inaltime P, P+M, P+1E, P+l E+M, P+2E.

Functiuni adiacente admise ale zonei - comert, servicii (de ex. cabinet medical, farmacie,
birouri, prestari servicii etc), administratie (birouri), cultura, culte, invatamant (crese, gradinite
publice sau private, after-school), sandtate, spatii verzi, locuri de joaca pentru copii, stationare
autovehicule, instalatii tehnico-edilitare, alimentatie publica (de ex. cafenele, pizzerii, restaurante)
cu un program de functionare compatibil cu zona rezidentiala din proximitate.

Utilizari admise:
-Unitati servicii - cabinete medicale, farmacii, birouri, prestari servicii, etc.;
-Institutii publice si administratie;
-Unitati comerciale;
-Unitati invatamant - gradinita, crese, after-school;
-Unitati alimentatie publica — (cafenele, pizzerii, restaurante) cu un program de functionare
compatibil cu zona rezidentiala din proximitate;
-Accese pietonale, carosabile, spatii stationare auto, parcari. Parcajele se vor rezolva
exclusiv pe terenul beneficiarilor;
-Dotarile necesare acestor functiuni trebuie asigurate in interiorul limitei de proprietate
aferente fiecarei parcele rezultate;
-Zone verzi amenajate/gradini;
-Terase acoperite exterioare, pergole.

Utilizari permise cu Conditii:
-Sunt admise echipamente/constructii pentru instalatii cu conditia sa corespunda
necesitatilor si confortului populatiei, sd nu dduneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie puse
in practica toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurator;
-Activitdti de depozitare, comert en-gros cu conditia elabordrii unei documentatii de
urbanism.

Interdictii temporare:
-Nu este cazul.

Interdictii definitive:
-Activitati industriale si/sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, Zgomot,
fum, miros sau care sunt incomode prin traficul generat;
-Activitdti care se desfasoard in afara orelor uzuale de functionare si care pot produce
disconfort, in special fonic precum: baruri de noapte, cazinouri, sili de evenimente cu
activitati nocturne;
-Ferme agro-zootehnice, abatoare;
-Anexe gospodaresti pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor, pasarilor;
-Depozite de deseuri.

Subzona cdi de comunicatie propusa C:
Definirea zonei functionale: zond destinata circulatiei auto si pietonale.
Se propune realizarea a 3 Loturi cu destinatie de drumuri dupd cum urmeaza:
-Lot 35 - Drum propus:



Profilul stradal propus este de 12,00 m. Se va amenaja parte carosabild cu doua benzi de circulatie,
fiecare de 3,50 m, zona verde 2x1,00 m si trotuare de 2x1,50 m. Dupa realizarea extinderii aceasta
se va ceda domeniului public.

-Lot 36 - extindere De 1782:
Se va extinde drumul De 1782 cu o latime de 5,00 m, care va cuprinde extindere parte carosabila,
zona verde 1x1,00 m si trotuar 1x1,50 m. Dupa realizarea extinderii aceasta se va ceda domeniului
public.

-Lot 37 - extindere De 1790/1:
Se va extinde drumul De 1790/1 cu o latime de 5,00 m, care va cuprinde extindere parte carosabila,
zona verde 1x1,00 m si trotuar 1x1,50 m. Dupa realizarea extinderii aceasta se va ceda domeniului
public.

Utilizari admise:
-Cai de comunicatie;
-Trotuare;
-Spatii verzi de aliniament;
-Piste de ciclism;
-Retele si instalatii necesare echiparii edilitare a zonei;
Utilizari permise cu conditii:
-Sunt admise echipamente/constructii pentru instalatii cu conditia sd corespunda
necesitatilor si confortului populatiei, sa nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie puse
in practica toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurator;
Interdictii temporare:
-Nu este cazul;
Interdictii definitive:
-Constructii, altele decét cele mentionate mai sus.
2. Procentul de ocupare a terenului:
Subzona rezidentiala propusa Li: POT max = 40%;
Subzona locuinte colective propusd Lc: POT max = 40%;
Subzona spatii verzi propusa Ve: POT max = 10%);
Subzona servicii propusd S: POT max = 40%;
Subzona cdi de comunicatie propusa C: -.
3. Coeficientul de utilizare a terenului:
Subzona rezidentiala propusa Li: CUT max = 1,20;
Subzona locuinte colective propusa Lc: CUT max = 1,20;
Subzona spatii verzi propusa Ve: CUT max = 0,10;
Subzona servicii propusa S: CUT max = 1,20;
Subzona cdi de comunicatie propusa C: -.
4. Regimul de inaltime:
Hmax = 20,00 m, conform aviz A.A.C.R. nr. 30203/2413/11.02.2022:
Subzona rezidentiald propusa Li: S/D+P+1E+M, Hmax cornisa = 10,00 m, Hmax coama = 13,00
m;
Subzona locuinte colective propusa Lc: S/D+P+2E, Hmax cornisd = 12,00 m, Hmax coama =
15,00 m;
Subzona spatii verzi propusa Ve: P, Hmax cornisd = 6,00 m, Hmax coama = 4,00 m;
Subzona servicii propusa S: S/D+P+2E, Hmax cornisa = 12,00 m, Hmax coama = 15,00 m;
Subzona cai de comunicatie propusa C: -.
5. Zone verzi:
Subzona rezidentiala propusa Li: min 20% din suprafata terenului;
Subzona locuinte colective propusa Lc: min 20% din suprafata terenului,
Subzona spatii verzi propusa Ve: min 90% din suprafata terenului;



Subzona servicii propusd S: 1n functie de destinatia si capacitatea constructiei,
Subzona cai de comunicatie propusa C: spatii verzi de aliniament.
Se va planta 1 arbore de talie 1nalta la fiecare 200 mp de teren construit.
6. Dimensiunile acceselor si drumurilor, cat si a drumurilor executate 1n incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr.43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr.82/1998 privind regimul
drumurilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se
vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe
cheltuiala investitorilor. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor
executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare. Se va prevedea
servitute pe drumurile nou create, conform Plansei de Reglementari Urbanistice.
7. Constructiile vor fi autorizate conform prevederilor Legii Nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, cu modificdrile si completdrile ulterioare, dupa asigurarea
executarii lucrarilor de echipare edilitara aferente amplasamentului, de catre investitori. Se vor
autoriza constructiile si amenajdrile care se pot racorda la infrastructura edilitard existentd cu
capacitatea corespunzatoare sau pentru a carei extindere sau realizare exista surse de finantare
asigurate de investitori interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.
8. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajerd, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functiondrii noii zone cu functiunea mentionatd mai sus, urmand ca dupa realizarea acestora,
acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi
si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea
legislatiei in vigoare.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate ale parcelei:
Subzona rezidentiala propusa Li:
Amplasarea fata de drumurile publice:

Cladirile principale se vor amplasa la:

Loturile 2-11:

-nord: 5,00 m fatd de frontul stradal continuu;

-sud: minim 10,00 m;

-est: pe limita de proprietate cu obtinerea acordului proprietarului vecin sau minim 2,00 m;

-vest: pe limita de proprietate cu obtinerea acordului proprietarului vecin sau minim 2,00

m,
Este obligatorie asigurarea unei distante de minim 3,50 m fata de o limita laterald a parcelei;
Este interzisa amplasarea unei cladiri la o distanta mai mica de 3,50 m fata de una din limitele de
proprietate stanga/dreapta;

Loturile 24-33:

-sud: 5,00 m fata de frontul stradal continuu;

-nord: minim 10,00 m;

est: pe limita de proprietate cu obtinerea acordului proprietarului vecin sau minim 2,00 m;

-vest: pe limita de proprietate cu obtinerea acordului proprietarului vecin sau minim 2,00

m;
Este obligatorie asigurarea unei distante de minim 3,50 m fata de o limita laterala a parcelei,
Este interzisa amplasarea unei cladiri la o distanta mai mica de 3,50 m fatd de una din limitele de
proprietate stanga/dreapta;
Se pot amplasa carporturi la o distanta mai mica decat cea prevazutd mai sus, fard sa depaseasca
3,00 m naltime la cornisa si cu respectarea prevederilor Codului Civil.
Amplasare in interiorul parcelei:

Cladirile principale se vor amplasa la:

Loturile 2-11:

-nord: 5,00 m fata frontul stradal continuu;



-sud: minim 10,00m;
-est: pe limita de proprietate cu obtinerea acordului proprietarului vecin sau minim 2,00 m;
-vest: pe limita de proprietate cu obtinerea acordului proprietarului vecin sau minim 2,00
m;
Este obligatorie asigurarea unei distante de minim 3,50 m fata de o limita laterala a parcelei;
Este interzisd amplasarea unei cladiri la o distanta mai mica de 3,50 m fatd de una din limitele de
proprietate stanga/dreapta;
Loturile 24-33:
-sud: 5,00 m fata de frontul stradal continuu;
-nord: minim 10,00 m;
-est: pe limita de proprietate cu obtinerea acordului proprietarului vecin sau minim 2,00 m;
-vest: pe limita de proprietate cu obtinerea acordului proprietarului vecin sau minim 2,00
m.
Subzona locuinte colective propusa Lc:
Amplasarea fatd de drumurile publice:
Cladirile principale se vor amplasa la:
Loturile 12-16:
-nord: 5,00 m fata de frontul stradal continuu;
Loturile 19-22;
-sud: 5,00 m fata de frontul stradal continuu;
Este interzisa amplasarea de constructii principale la distante mai mici fata de cele previzute in
prezentul capitol.
Amplasare in interiorul parcelei:
Cladirile principale se vor amplasa la:
Loturile 12-16:
-nord: 5,00 m fata de frontul stradal continuu;
-sud: minim 10,00 m;
-est: pe limita de proprietate cu obtinerea acordului proprietarului vecin sau minim 2,00 m;
-vest: pe limita de proprietate cu obtinerea acordului proprietarului vecin sau minim 2,00
m;
Este obligatorie asigurarea unei distante de minim 3,50 m fatd de o limita laterald a parcelei.
Este interzisd amplasarea unei clddiri la o distanta mai mica de 3,50 m fatd de una din limitele de
proprietate stinga/dreapta.
Loturile 19-22:
-sud: 5,00 m fata de frontul stradal continuu;
-nord: minim 10,00 m;
-est: pe limita de proprietate cu obtinerea acordului proprietarului vecin sau minim 2,00 m;
-vest: pe limita de proprietate cu obtinerea acordului proprietarului vecin sau minim 2,00
m;
Este obligatorie asigurarea unei distante de minim 3,50 m fata de o limita laterala a parcelei;
Este interzisd amplasarea unei cladiri la o distanta mai mica de 3,50 m fatd de una din limitele de
proprietate stanga/dreapta.
Subzona spatii verzi propusd Ve:-.
Subzona servicii propusa S:
Amplasarea fata de drumurile publice:
Cladirile principale se vor amplasa la:
Loturile 1, 17:
-nord: 5,00 m fata de frontul stradal continuu;
Loturile 18, 34:



-sud: 5,00 m fata de frontul stradal continuu;

Se pot amplasa carporturi la 0 distantd mai mica decat cea prevazuta mai sus, fara sa depaseasca
3,00 m inaltime la cornisa si cu respectarea Codului Civil,
Amplasare in interiorul parcelei:

Cladirile principale se vor amplasa la:

Lotul 1:

-nord: 5,00 m fata de frontul stradal continuu:

-sud: minim 10,00 m;

-est: 5,00 m fata de frontul stradal continuu;

-vest: pe limita de proprietate cu obtinerea acordului proprietarului vecin sau minim 2,00
m,

Este obligatorie asigurarea unei distante de minim 3,50 m fata de o limita laterala a parcelei;
Este interzisa amplasarea unei cladiri la o distanta mai mica de 3,50 m fata de una din limitele de
proprietate stanga/dreapta.

Lotul 17:

-nord: 5,00 m fata de frontul stradal continuu;

-sud: minim 10,00 m;

-est: pe limita de proprietate cu obtinerea acordului proprietarului vecin sau minim 2,00 m;

-vest: 5,00 m fata de frontul stradal continuu;

Este obligatorie asigurarea unei distante de minim 3,50 m fata de o limita laterala a parcelei;
Este interzisd amplasarea unei cladiri la o distanta mai mica de 3,50 m fatd de una din limitele de
proprietate stanga/dreapta;

Lotul 18:

-sud: 5,00 m fata de frontul stradal continuu;

-nord: minim 10,00 m;

-est: 5,00 m fata de frontul stradal continuu;

-vest: pe limita de proprietate cu obtinerea acordului proprietarului vecin sau minim 2,00
m;

Este obligatorie asigurarea unei distante de minim 3,50 m fata de o limita laterala a parcelei;
Este interzisd amplasarea unei cladiri la o distanta mai mica de 3,50 m fatd de una din limitele de
proprietate stanga/dreapta;

Lotul 34:

-sud: 5,00 m fata de frontul stradal continuu;

-nord: minim 10,00 m;

-est: pe limita de proprietate cu obtinerea acordului proprietarului vecin sau minim 2,00 m;

-vest: 5,00 m fatd de frontul stradal continuu;

Este obligatorie asigurarea unei distante de minim 3,50 m fata de o limita laterala a parcelei;

Este interzisa amplasarea unei cladiri la o distanta mai mica de 3,50 m fatd de una din limitele de
proprietate stanga/dreapta;

Subzona cdi de comunicatie propusa C: -.

Se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
zonele de protectie ale drumurilor, retelelor tehnico-edilitare din zona si a retelei LEA, iar in toate
cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si de alte norme tehnice
specifice.

Circulatia:

Accesul se face din drumul de exploatare existent De 1782, neasfaltat care face legatura cu
strada Stefan Ludwig Roth, propus spre modernizare si extindere. Drumul existent (cu o latime de
5,00 m in prezent) se va largi, moderniza si va avea un prospect stradal de 12,00 m, cu carosabil
7,00 m, sens dublu. Totodata se va crea o retea de strazi noi cu 2 benzi de circulatie de cate 3,50 m
pe fiecare sens, 2 benzi de spatiu verde de aliniament de cate 1,00 m fiecare si 2 trotuare de cate
1,50 m fiecare.



Parcari:

Parcarea publica prevazuta de-a lungul drumului propus este corelata cu latimea maxima a
carosabilului. In RLU este prevazuti obligativitatea asigurdrii 1,5 locuri de parcare/apartament,
astfel propunerile de cladiri trebuie sa respecte aceste conditii in vederea emiterii Autorizatiei de
Construire.

Locurile de parcare se vor amenaja pe parcele, cu dale Tnierbate. Stationarea autovehiculelor
se admite numai 1n interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

Se face derogare de la regula mai sus mentionata doar in cazuri exceptionale..

Parcarile vor fi dimensionate conform normativelor in vigoare si nu vor afecta domeniul
public.

Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in
interiorul incintei cu propuneri. Se vor asigura un numar de locuri de parcare respectand
prevederile din HGR 525/1996, pentru functiunea solicitatd. Parcarea autovehiculelor pe spatiile
verzi este interzisa.

Utilitati: Se va face racordarea la retelele de utilitati existente in zona. Echiparea tehnico-
edilitara: retelele de apa potabild, canalizare menajera si pluviald, bransament electric si de gaz se
vor executa in varianta de amplasare subterand, conform conditiilor din avizele si acordurile
obtinute si pe cheltuiala beneficiarilor.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
03.05.2022 se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism
aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii consiliului
judetean/consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz (conf. Legii nr.
350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Articolul 37 (1°3), actualizata)
si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobareca P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 930 din 20 mai 2019, emis de Primarul Municipiului Arad.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

red/verif/2ex/LF/SD
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR. 30859/A5/

RAPORTUL INFORMARII ST CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare s-a intocmit prezentul raport
privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent —
”Zona rezidentiald cu functiuni complementare, amenajari aferente,
dotari tehnico-edilitare §i accese”

Initiatorii documentatiei — Maris Cristian-Mircea si Maris Liliana.

Amplasament— municipiul Arad, intravilan, generat de imobilul cu extrasul CF nr. 340125-Arad, in
suprafata de 32.900 mp

Proiectant — S.C. BLANK ARHITECTURE S.R.L., arh. Nagy Vizitiu Alexandru-specialist RUR,
proiect nr. 535/2019

Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului: Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Constructii si Dezvoltare Urbana - Arhitect Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbatd propunerea
solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z si R.L.U. aferent

e prin adresa inregistratad la Primaria Municipiului Arad cu nr. 90616/17.12.2020, beneficiarii
MARIS CRISTIAN-MIRCEA si MARIS LILIANA solicitd demararea procedurii de
informare si consultare a publicului aferent etapei | — pregatitoare — anuntarea intentiei de
elaborare P.U.Z. si R.L.U. aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010;

e intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si R.L.U. aferent si postat pe site-ul
www.primariaarad.ro in data de 07.01.2021;

e anuntul de intentie a fost afisat in data de 07.01.2021 pe panou rezistent la intemperii, cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, amplasat pe parcela care a generat
PUZ-ul, mentindndu-1 pe toatd perioada stabilitd pentru transmiterea observatiilor si
propunerilor;

e beneficiarul a depus fotografii care demonstreaza amplasarea panoului in locatia stabilita;

e publicul a fost invitat sa consulte Studiul de Oportunitate la sediul Primariei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente, in perioada 07.01.2021-
17.01.2021 si sa transmitd observatii, recomandari in scris la registratura Primariei
Municipiului Arad;

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultata de nici o persoand. Nu au fost formulate obiectii.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor P.U.Z. si R.L.U. aferent


http://www.primariaarad.ro/

e prin adresa inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 65527/26.08.2021 si a
completarilor ulterioare solicitate, depuse si inregistrate cu numerele 72680/21.09.2021,
respectiv. 79625/15.10.2021, beneficiarii solicita demararea procedurii de informare si
consultare a publicului privind consultarea asupra propunerilor preliminare P.U.Z. si
R.L.U;

¢ intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare si postarea acestuia pe
site-ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 04.10.2021;

e anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 04.10.2021 pe panouri
amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii
care demonstreaza acest lucru;

Publicul a fost invitat sa consulte documentatia depusa Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente 1n perioada 04.10.2021-18.10.2021 si sa faca observatii, recomandari in scris
la registratura Primariei Municipiului Arad.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale

Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.

Au fost trimise 9 scrisori de notificare catre acestia, privind posibilitatea consultarii
documentatiei PUZ si R.L.U. aferent la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente,
pentru a putea sesiza probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise

Au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor
invecinate:CF nr. 340102; CF nr. 340109; CF nr. 340115; CF nr. 340118; CF nr. 340131; CF nr.
340158; CF nr. 340111; CF nr. 340105; CF nr. 340183; Cf nr. 340209; CF nr. 340106;CF nr.
340147; DIRECTIA PATRIMONIU

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente a fost
consultatd de doua persoane, proprietarul terenului identificat prin CF nr. 340106-Arad, la data de
12.10.2021, respectiv proprietarul terenului identificat prin CF nr. 340147-Arad, la data de
15.10.2021.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare §i consultare :

Prin adresa inregistratd cu nr. 79868/18.10.2021 proprietarii imobilului avand CF nr.
340158-Arad fac urmatoarele observatii si recomandari:

"Consultand documentatia depusd, intelegem sd sustinem respectivul proiect, insa cu
urmatoarele conditii/clarificari:

- asumarea obligatiei initiatorilor PUZ-ului de a ceda o fasie de teren cu latimea de 3,5m pe
intreaga lungime de 77,68m a laturii vestice a parcelei inscrise in CF 340125 si aflate in
vecindtatea parcelelor cu numerele de CF 340158 si 340147 si despartite de acestea de drumul de
exploatare De 1790/1;

-acoperirea tuturor cheltuielilor prilejuite de ridicarile topografice, inregistrarea la cadastru
si actele notariale de catre initiatorii PUZ;

-acoperirea tuturor cheltuielilor pentru realizarea efectiva a infrastructurii strazii de catre
initiatorii PUZ;

-precizarea unui termen limitd atdt pentru procedura de cedare, cat si pentru realizarea
infrastructurii de acces.
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Latimea de 3,5 m solicitata pentru cedare in vecinatatea parcelei detinute de subsemnatii se
bazeaza pe ipoteza ca latimea drumului de exploatare De 1790/1 aflat la limitele de proprietate a
subsemnatilor, respective a initiatorilor PUZ-ului este de 5 m, aceeasi cu latimea drumului de
exploatare De 1782aflat in prelungirea str. Stefan Lodwig Roth si pentru care initiatorii PUZ-ului
isi asumd obligatia de cedare a 3,5 m pentru asigurarea unui prospect stradal de 12 m.
Modernizarea drumului de explatare De 1790/1 va impune evident tot o litime de 12 m. In
conditiile in care, tinind cont de potentialul de dezvoltare a zonei, subsemnatii suntem de acord cu
cedarea unei fasii cu latimea de 3,5 m pe intregul front de 98,93 m al parcelei noastre, solicitim
initiatorilor PUZ-ului sa cedeze de asemenea o latime de 3,5 m din terenul proprietatea acestora
aflat la limita drumului de exploatare De 1790/1.

La punctele 2.4 si 3.4 din Memoriul tehnic de prezentare care abordeaza tema circulatiei se
precizeaza faptul ca actualul drum de exploatare De 1782 va fi modernizat, respectiv largit de la 5
m la un prospect stradal de 12 m, prin cedarea unei latimi de teren de 3,5 m. Nu se face insa nici o
referire la modernizarea si implicit la latimea drumului De 1790/1 din extremitatea vestica a
proprietatii. Se poate doar deduce din Regulamentul local de urbanism la pct 9.1privind parcelarea
faptul ca lotul nr.37 reprezintd o extindere a drumului de exploatare De 1790/1, fara insa sa apara
Vreo precizare privitoare la viitoarea sa latime.

In opinia noastra trebuie verificata litimea drumurilor de exploatare consemnati in hartile
de cadastru, avand in vedere ca 1n planuri mai vechi ele apar ca avand o latime de 4 m si nu de 5 m,
conform sustinerilor din documentatia depusa.

Pe de alta parte, intr-o tara normald, chiar si in afara Uniunii Europene, este de notorietate si
binecunoscut faptul ca autoritatile publice locale isi asuma construirea infrastructurii pe cheltuiala
proprie, cu atat mai mult cu cat au in proprietate drumuri de exploatare.

in baza celor aritate, suntem interesati si ne exprimam acordul, dar sub forma unui act
notarial."

Sesizarile au fost transmise initiatorilor si elaboratorilor documentatiei de urbanism la data
de 21.10.2021 pentru a raspunde motivat.

Prin adresa inregistrata cu nr. 82976/28.10.2021 elaboratorul documentatiei ne transmite
urmatorul raspuns referitor la sesizarea depusa cu nr. 79868/18.10.2021.

"1. Cedare parcela in vederea extinderii De 1790/1

Prin propunerea de dezvoltare a zonei studiate din cadrul documentatiei faza PUZ a fost
propusa modernizarea drumurilor de exploatare. Avand in vedere ca zona va deservi o zona mare si
pentru asigurarea unei trame stradale generoase a fost propusa extinderea drumuri de exploatare la
14m.

Suportul de lucru pentru documentatia PUZ a fost o ridicare topografica receptionata la
OCPI Arad, coroboratd cu suportul cadastral al localitatii. Astfel extinderile drumurilor propuse s-
au facut pe situatia scriptica a imobilelor.

In plansa U.05 Circulatia si proprietatea terenurilor sunt marcate loturile ce se propun
pentru cedare dupa aprobarea documentatiei PUZ. Astfel se vor ceda 3 loturi, conform plansei
U.03 Reglementari:

- Lot 35 — drum propus in incinta PUZ

- Lot 36 — extindere De 1782

- Lot 37 — extindere De 1790/1.

Cu privire la observatia conform careia drumurile de exploatare au o latime de 4m in mod
uzual precizam faptul ca propunerea noastra a fost facuta pe ridicarea topografica astfel exista o
variatie a acestor latimi, ajungand in unele locuri la Sm.

Parcelele ce se vor ceda in vederea extinderii drumurilor de exploatare sunt generate ca in
final, dupa aprobarea documentatiilor de urbanism ale parcelelor vecine, sa rezulte drumuri cu



latime de 14m, adicd din axul drumului jumatate de trama sa fie de 7m. Latimile exacte ale
parcelelor sunt variabile datorita variatiei latimii drumului de exploatare.

Prin documentatia de urbanism este necesara studierea unei zone ample, pentru integrarea
dezvoltarii propuse intr-un ansamblu. Astfel prin extinderea propunerilor (ce nu au caracter de
reglementare in afara incintei) se poate intelege viziunea urbanistica de ansamblu.

Pentru realizarea accesului in incintd beneficiarii Maris Cristian-Mircea si Maris Liliana au
obtinut acordurile notariale ale vecinilor afectati de modernizarea drumului Del782. Nu este
necesard obtinerea acordurilor notariale ale vecinilor ce detin parcelele identificate prin CF340158
si 340147 intrucat nu este necesara realizarea de extinderi / modernizari In vederea accesibilitatii in
zond si propunerea de dezvoltare de pe parcelele acestora este cu caracter directiv, nu de
reglementare.

Reiteram faptul ca beneficiarii Maris Cristian-Mircea si Maris Liliana sunt primii
proprietari din zona ce au demarat documentatie de urbanism, astfel in momentul ce drumurile
(toate cele 3 loturi ce rezulta din PUZ) propuse spre cedare vor fi realizate, proprietarii vecini le
vor putea utiliza.

2. Acoperirea cheltuielilor prilejuite de ridicarile topografice, inregistrate la cadastru si
actele notariale

Lucrérile topografice ale imobilului ce vor rezulta in urma aprobarii documentatiei de
urbanism vor fi suportate de catre initiatorii documentatiilor de urbanism.

3. Acoperirea cheltuielilor pentru realizarea investitiei de modernizare drumuri

In cadrul RGU capitolul 8 Reguli cu privire la echiparea edilitara este mentionat faptul ca
extinderile de retele si drumuri publice se vor face de catre initiatorii documentatiilor de urbanism.

4. Precizarea unui termen limita pentru finalizare investitie

La depunerea ultimei etape a documentatiei PUZ se va evidentia in Planul de Actiune
modul de implementare al investitiei. Scopul beneficiarului este sa realizeze investitia intr-un timp
cat mai scurt, cel mai probabil investitia se va demara la 6 luni dupa obtinerea HCL de aprobare
puz."

Raspunsul a fost transmis contestatarilor la data de 02.11.2021, cu mentiunea ca opiniile
transmise de cdtre contestatari vor fi aduse la cunostintd Consiliului Local al Municipiului Arad in
scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostinta Consiliului Local al Municipiului
Arad in scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

ARHITECT SEF
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semndtura | Data

Elaborat Consilier Arh. Nicoara Ioana 29.04.2022




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
NF e Lo,

REFERAT DE APROBARE
privind demararea procedurii de transparentd decizionald pentru documentatia de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent:
“ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, AMENAJARI AFERENTE,
DOTARI TEHNICO-EDILITARE SI ACCESE”,
Municipiul Arad, intravilan,
generat de imobilul cu extrasul de carte funciara: C.F. nr. 340125 - Arad,
St =32.900 mp,
beneficiari: MARIS CRISTIAN-MIRCEA si MARIS LILIANA

1.Beneficiari: MARIS CRISTIAN-MIRCEA si MARIS LILIANA;

2.Elaborator: S.C. BLANK ARHITECTURE S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh.
Alexandru Nagy Vizitiu, proiect 535/2019;

3.Suprafata totala aferenta lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 32.900 mp, teren arabil
in intravilan conform PUG Arad, proprietari MARIS CRISTIAN-MIRCEA si MARIS LILIANA,
identificata prin extrasul de carte funciara C.F. nr. 340125 — Arad;

Documentatia de urbanism este intocmitda in conformitate cu prevederile certificatului de
urbanism nr. 930 din 20 mai 2019, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru
al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000.

Avand in vedere cele de mai sus, se aprobd demararea procedurii de transparentad
decizionala.

Dupa expirarea termenului de 30 zile lucratoare si indeplinirea tuturor conditiilor legale,
documentatia se va supune spre aprobare in Consiliul Local al Municipiului Arad.

PRIMAR
Calin Bibart

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red/Verif. L.F./S.D.
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RAPORT
privind demararea procedurii de transparenta decizionala pentru documentatia de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent:
“ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, AMENAJARI AFERENTE,
DOTARI TEHNICO-EDILITARE SI ACCESE”,
Municipiul Arad, intravilan,
generat de imobilul cu extrasul de carte funciara: C.F. nr. 340125 - Arad,
St =32.900 mp,
beneficiari: MARIS CRISTIAN-MIRCEA si MARIS LILIANA

1.Beneficiari: MARIS CRISTIAN-MIRCEA si MARIS LILIANA;
2.Elaborator: S.C. BLANK ARHITECTURE S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh.
Alexandru Nagy Vizitiu, proiect 535/2019;
incadrarea in localitate
Incinta reglementata este situata in teritoriul administrativ al municipiului Arad, in partea de
nord a Cartierului Gradiste, in intravilan, in partea de vest a strazii Privighetoarei.
Situatia juridica a terenului
Suprafata totald aferenta lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 32.900 mp, teren
arabil in intravilan conform PUG Arad, proprietari MARIS CRISTIAN-MIRCEA si MARIS
LILIANA, identificata prin extrasul de carte funciara C.F. nr. 340125 — Arad,;
Situatia existenta
Parcela cu extrasul C.F. nr. 340125 — Arad are categoria de folosinta teren arabil in
intravilan si se gaseste in UTR 55. Conform prevederilor PUG Arad, terenul amplasamentului este
supus interdictiei de construire pand la elaborarea PUZ/PUD.
Functiunea dominanta a zonei: functiunea de locuire — zona rezidentiala.
Functiuni complementare admise ale zonei: spatii comerciale si prestari servicii.
Vecinatati:
-la nord: teren arabil, C.F. 340131 - Arad;
-la est: De 1782 si terenuri arabile;
-la vest: De 1790/1 si terenuri arabile;
-la sud: teren arabil, C.F. 340115 - Arad.
Descrierea solutiei propuse
Obiectul PUZ consta in studierea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si estetice
din zona studiata vizand propunerea de amplasare a unei zone cu destinatia zona de locuire, cu
amenajari aferente si functiuni complementare, in corelatie cu zonele limitrofe existente.
Reglementari urbanistice propuse:
1. Functiunea dominanta propusa este zona rezidentiald locuire individuald, locuire colectiva si
functiuni complementare.
Amplasamentul va fi impartit in 5 tipuri de subzone majore, respectiv:
-Subzona rezidentiala propusa Li, locuinte individuale cu maxim 2 apartamente/parcela
(LOT-urile 2-11 si 24- 33);
-Subzona locuinte colective propusa Lc, locuinte colective (LOT-urile 12-16 si 19-22);
-Subzona spatii verzi propusa Ve - zona verde cu rol de culoar ecologic, parcuri, gradini
publice marcate distinct, cu acces public nelimitat (LOT 23);



-Subzona servicii propusa S - zona cu dotari servicii, unitati comerciale si functiuni

complementare (LOT-urile 1, 17, 18, 34);

-Subzona cai de comunicatie propusa C - drumuri (LOT-urile 35-37).
Subzona rezidentiala propusa Li:

Definirea zonei functionale — Locuinte cu regim redus de indltime, individuale cu maxim 2
apartamente pe parcela.

Functiunea dominanta - este cea rezidentiald, zona fiind compusa din locuinte individuale
amplasate izolat sau cuplat si cu regim de inaltime P, P+M, P+1E, P+1E+M.

Functiuni adiacente admise ale zonei - sunt cele necesare locuirii, respectiv accese pietonale
si carosabile pentru interventil, retele tehnico-edilitare.

Utilizari admise:
-Locuinte individuale cu maxim 2 unitati locative/parcela, cu densitate mica
-Accese pietonale, carosabile, spatii stationare auto, parcari. Parcajele se vor rezolva
exclusiv pe terenul beneficiarilor;
-Garaje, carporturi, anexe gospodaresti. Acestea vor fi constructii secundare
-Dotarile necesare acestor functiuni trebuie asigurate in interiorul limitei de proprietate
aferente fiecarei parcele rezultate;
-Zone verzi amenajate/gradini;
-Terase acoperite exterioare, pergole, piscine.
Utilizari permise cu conditii:
-Sunt admise echipamente/constructii pentru instalatii cu conditia ca acestea sa corespunda
necesitatilor si confortului populatiei, sa nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie puse
in practica toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurator;
-Locuire colectiva cu conditia elaborarii unei documentatii de urbanism.
Interdictii definitive:
-Orice alte utilizari fata de cele mentionate mai sus;
-Apartamentari/dezlipiri ulterioare;
-Activitati industriale si/sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot,
fum, miros sau care sunt incomode prin traficul generat;
-Activitati care se desfdsoara in afara orelor uzuale de functionare si care pot produce
disconfort, in special fonic precum: baruri de noapte, cazinouri;
-Activitati de depozitare, comert en-gros;
-Ferme agro- zootehnice, abatoare;
-Anexe gospodaresti pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor, pasarilor;
-Depozite de deseuri;

Subzona locuinte colective propusa Lc:

Definirea zonei functionale - Locuinte colective, numarul de apartamente se va corela cu L
114/1996 republicata cu modificari si cu necesarul de locuri de parcare.

Functiunea dominanta - este cea rezidentiala, zona fiind compusa din locuinte colective si
cu regim de indltime P, P+M, P+1E, P+1E+M, P+2E.

Functiuni adiacente admise ale zonei - sunt cele necesare locuirii, respectiv accese pietonale
si carosabile pentru interventii, retele tehnico-edilitare.

Utilizari admise:
-Locuinte colective;
-Accese pietonale, carosabile, spatii stationare auto, parcari. Parcajele se vor rezolva
exclusiv pe terenul beneficiarilor;
-Apartamente tip SAD la nivelul parterului, cu acces direct pentru public si locuri de
parcare vizitatori;



-Dotarile necesare acestor functiuni trebuie asigurate in interiorul limitei de proprietate
aferente fiecarei parcele rezultate;
-Zone verzi amenajate;
-Spatiu de joaca pentru copii;
-Parcari si spatii stationare autovehicule;
-Instalatii tehnico-edilitare necesare zonei;
-Terase acoperite exterioare, pergole;
-Locuinte individuale cu maxim 2 apartamente/parcela;
-Platforme de depozitare deseuri menajere (imprejmuite).
Utilizari permise cu conditii:
-Sunt admise echipamente/constructii pentru instalatii cu conditia sa corespunda
necesitatilor si confortului populatiei, sa nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie puse
in practica toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurator.
Interdictii temporare:
-Nu este cazul
Interdictii definitive:
-Orice alte utilizari decat cele mentionate mai sus;
-Activitati industriale si/sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot,
fum, miros sau care sunt incomode prin traficul generat;
-Activitati care se desfasoarda in afara orelor uzuale de functionare si care pot produce
disconfort, in special fonic precum: baruri de noapte, cazinouri;
-Activitati de depozitare, comert en-gros;
-Ferme agro- zootehnice, abatoare;
-Anexe gospodaresti pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor, pasarilor;
-Depozite de deseuri;
-Statii de intretinere auto.

Subzona spatii verzi propusa Ve:
Definirea zonei functionale - Zona cu spatiu verde, scuaruri, parcuri cu acces public
nelimitat. Functiunea dominanta - este cea de spatiu verde.
Functiuni adiacente admise ale zonei - sunt cele precum alei pietonale, retele tehnico-
edilitare.

Utilizari admise:
-Plantatii inalte, medii si joase;
-Sistem de alei si platforme destinate circulatiei pietonale;
-Piste de biciclete;
-Amenajari specifice parcurilor, gradinilor publice, scuarurilor;
-Mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber;
-Grupuri sanitare;
-Pergole, terase exterioare, foisoare;
-Locuri de stat;
-Loc pentru fumat;
-Instalatii si amenajari de gospodarire;
-Bazine de retentie;
-Alei circulatie;
-Gospodarirea apelor.
Utilizari permise cu conditii:
-Nu este cazul
Interdictii temporare:
-Nu este cazul,



Interdictii definitive:
-Platforme betonate pentru depozitare;
-Platforme betonate pentru parcare;
-Constructii, altele decat cele precizate la "Utilizari admise”.

Subzona servicii propusa S:

Definirea zonei functionale - Activitati economice, dotari servicii, unitati comerciale.

Functiunea dominanta - este cea de dotari servicii si unitati comerciale cu caracter urban si
semi-urban, zona fiind compusa din spatii pentru dotari amplasate izolat sau cuplat si cu regim de
indltime P, P+M, P+1E, P+l E+M, P+2E.

Functiuni adiacente admise ale zonei - comert, servicii (de ex. cabinet medical, farmacie,
birouri, prestari servicii etc), administratie (birouri), cultura, culte, invatamant (crese, gradinite
publice sau private, after-school), sanatate, spatii verzi, locuri de joaca pentru copii, stationare
autovehicule, instalatii tehnico-edilitare, alimentatie publica (de ex. cafenele, pizzerii, restaurante)
cu un program de functionare compatibil cu zona rezidentiala din proximitate.

Utilizari admise:
-Unitati servicii - cabinete medicale, farmacii, birouri, prestari servicii, etc.;
-Institutii publice si administratie;
-Unitati comerciale;
-Unitati invatamant - gradinita, crese, after-school;
-Unitati alimentatie publica — (cafenele, pizzerii, restaurante) cu un program de functionare
compatibil cu zona rezidentiala din proximitate;
-Accese pietonale, carosabile, spatii stationare auto, parcari. Parcajele se vor rezolva
exclusiv pe terenul beneficiarilor;
-Dotarile necesare acestor functiuni trebuie asigurate in interiorul limitei de proprietate
aferente fiecarei parcele rezultate;
-Zone verzi amenajate/gradini;
-Terase acoperite exterioare, pergole.

Utilizari permise cu conditii:
-Sunt admise echipamente/constructii pentru instalatii cu conditia sa corespunda
necesitatilor si confortului populatiei, sa nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie puse
in practica toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurator;
-Activitati de depozitare, comert en-gros cu conditia elabordrii unei documentatii de
urbanism.

Interdictii temporare:
-Nu este cazul.

Interdictii definitive:
-Activitati industriale si/sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot,
fum, miros sau care sunt incomode prin traficul generat;
-Activitati care se desfasoara in afara orelor uzuale de functionare si care pot produce
disconfort, in special fonic precum: baruri de noapte, cazinouri, sali de evenimente cu
activitati nocturne;
-Ferme agro-zootehnice, abatoare;
-Anexe gospodaresti pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor, pasarilor;
-Depozite de deseuri.

Subzona cai de comunicatie propusa C:



Definirea zonei functionale: zona destinata circulatiei auto si pietonale.

Se propune realizarea a 3 Loturi cu destinatie de drumuri dupa cum urmeaza:

-Lot 35 - Drum propus:
Profilul stradal propus este de 12,00 m. Se va amenaja parte carosabila cu doua benzi de circulatie,
fiecare de 3,50 m, zona verde 2x1,00 m si trotuare de 2x1,50 m. Dupa realizarea extinderii aceasta
se va ceda domeniului public.

-Lot 36 - extindere De 1782:
Se va extinde drumul De 1782 cu o latime de 5,00 m, care va cuprinde extindere parte carosabila,
zona verde 1x1,00 m si trotuar 1x1,50 m. Dupa realizarea extinderii aceasta se va ceda domeniului
public.

-Lot 37 - extindere De 1790/1.:
Se va extinde drumul De 1790/1 cu o latime de 5,00 m, care va cuprinde extindere parte carosabila,
zona verde 1x1,00 m si trotuar 1x1,50 m. Dupa realizarea extinderii aceasta se va ceda domeniului
public.

Utilizari admise:
-Cai de comunicatie;
-Trotuare;
-Spatii verzi de aliniament;
-Piste de ciclism;
-Retele si instalatii necesare echiparii edilitare a zonei;
Utilizari permise cu conditii:
-Sunt admise echipamente/constructii pentru instalatii cu conditia sa corespunda
necesitatilor si confortului populatiei, sa nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie puse
in practica toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurator;
Interdictii temporare:
-Nu este cazul;
Interdictii definitive:
-Constructii, altele decat cele mentionate mai sus.
2. Procentul de ocupare a terenului:
Subzona rezidentiala propusa Li: POT max = 40%);
Subzona locuinte colective propusa Lc: POT max = 40%;
Subzona spatii verzi propusa Ve: POT max = 10%j;
Subzona servicii propusa S: POT max = 40%;
Subzona cai de comunicatie propusa C: -.
3. Coeficientul de utilizare a terenului:
Subzona rezidentiala propusa Li: CUT max = 1,20;
Subzona locuinte colective propusa Lc: CUT max = 1,20;
Subzona spatii verzi propusa Ve: CUT max = 0,10;
Subzona servicii propusa S: CUT max = 1,20;
Subzona cai de comunicatie propusa C: -.
4. Regimul de 1naltime:
Hmax = 20,00 m, conform aviz A.A.C.R. nr. 30203/2413/11.02.2022:
Subzona rezidentiala propusa Li: S/D+P+1E+M, Hmax cornisa = 9,00 m, Hmax coama = 12,00 m;
Subzona locuinte colective propusa Lc: S/D+P+2E, Hmax cornisa = 15,00 m, Hmax coama =
18,00 m;
Subzona spatii verzi propusa Ve: P, Hmax cornisa = 8,00 m, Hmax coama = 5,00 m;
Subzona servicii propusa S: S/D+P+2E, Hmax cornisa = 15,00 m, Hmax coama = 18,00 m;
Subzona cai de comunicatie propusa C: -.
5. Zone verzi:
Subzona rezidentiala propusa Li: min 20% din suprafata terenului;



Subzona locuinte colective propusa Lc: min 20% din suprafata terenului;
Subzona spatii verzi propusa Ve: min 90% din suprafata terenului;

Subzona servicii propusa S: in functie de destinatia si capacitatea constructiei;
Subzona cai de comunicatie propusa C: spatii verzi de aliniament.

Se va planta 1 arbore de talie 1nalta la fiecare 200 mp de teren construit.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate ale parcelei:
Subzona rezidentiala propusa Li:
Amplasarea fata de drumurile publice:

Cladirile principale se vor amplasa la:

Loturile 2-11:

-nord: 5,00 m fata de frontul stradal continuu;

-sud: minim 10,00 m;

-est: pe limita de proprietate cu obtinerea acordului proprietarului vecin sau minim 2,00 m;

-vest: pe limita de proprietate cu obtinerea acordului proprietarului vecin sau minim 2,00 m;
Este obligatorie asigurarea unei distante de minim 3,50 m fata de o limita laterala a parcelei;
Este interzisa amplasarea unei cladiri la o distanta mai mica de 3,50 m fata de una din limitele de
proprietate stanga/dreapta;

Loturile 24-33:

-sud: 5,00 m fata de frontul stradal continuu;

-nord: minim 10,00 m;

est: pe limita de proprietate cu obtinerea acordului proprietarului vecin sau minim 2,00 m;

-vest: pe limita de proprietate cu obtinerea acordului proprietarului vecin sau minim 2,00 m;
Este obligatorie asigurarea unei distante de minim 3,50 m fata de o limita laterala a parcelei;
Este interzisa amplasarea unei cladiri la o distanta mai mica de 3,50 m fata de una din limitele de
proprietate stanga/dreapta;
Se pot amplasa carporturi la o distanta mai mica decat cea prevazuta mai sus, fara sa depaseasca
3,00 m inaltime la cornisa si cu respectarea prevederilor Codului Civil.
Amplasare in interiorul parcelei:

Cladirile principale se vor amplasa la:

Loturile 2-11:

-nord: 5,00 m fata frontul stradal continuu;

-sud: minim 10,00m;

-est: pe limita de proprietate cu obtinerea acordului proprietarului vecin sau minim 2,00 m;

-vest: pe limita de proprietate cu obtinerea acordului proprietarului vecin sau minim 2,00 m;
Este obligatorie asigurarea unei distante de minim 3,50 m fata de o limita laterala a parcelei;
Este interzisa amplasarea unei cladiri la o distanta mai mica de 3,50 m fata de una din limitele de
proprietate stainga/dreapta;

Loturile 24-33:

-sud: 5,00 m fata de frontul stradal continuu;

-nord: minim 10,00 m;

-est: pe limita de proprietate cu obtinerea acordului proprietarului vecin sau minim 2,00 m;

-vest: pe limita de proprietate cu obtinerea acordului proprietarului vecin sau minim 2,00 m.
Subzona locuinte colective propusa Lc:
Amplasarea fata de drumurile publice:

Cladirile principale se vor amplasa la:

Loturile 12-16:

-nord: 5,00 m fata de frontul stradal continuu;

Loturile 19-22;

-sud: 5,00 m fata de frontul stradal continuu;



Este interzisa amplasarea de constructii principale la distante mai mici fata de cele previzute In
prezentul capitol.
Amplasare in interiorul parcelei:

Cladirile principale se vor amplasa la:

Loturile 12-16:

-nord: 5,00 m fata de frontul stradal continuu;

-sud: minim 10,00 m;

-est: pe limita de proprietate cu obtinerea acordului proprietarului vecin sau minim 2,00 m;

-vest: pe limita de proprietate cu obtinerea acordului proprietarului vecin sau minim 2,00 m;
Este obligatorie asigurarea unei distante de minim 3,50 m fatd de o limita laterala a parcelei.
Este interzisa amplasarea unei cladiri la o distanta mai mica de 3,50 m fata de una din limitele de
proprietate stanga/dreapta.

Loturile 19-22:

-sud: 5,00 m fata de frontul stradal continuu;

-nord: minim 10,00 m;

-est: pe limita de proprietate cu obtinerea acordului proprietarului vecin sau minim 2,00 m;

-vest: pe limita de proprietate cu obtinerea acordului proprietarului vecin sau minim 2,00 m;
Este obligatorie asigurarea unei distante de minim 3,50 m fata de o limita laterala a parcelei;
Este interzisa amplasarea unei cladiri la o distanta mai mica de 3,50 m fata de una din limitele de
proprietate stanga/dreapta.
Subzona spatii verzi propusa Ve:-.
Subzona servicii propusa S:
Amplasarea fata de drumurile publice:

Cladirile principale se vor amplasa la:

Loturile 1, 17:

-nord: 5,00 m fata de frontul stradal continuu;

Loturile 18, 34:

-sud: 5,00 m fata de frontul stradal continuu;
Se pot amplasa carporturi la o distanta mai mica decat cea prevazuta mai sus, fara sa depaseasca
3,00 m inaltime la cornisa si cu respectarea Codului Civil;
Amplasare in interiorul parcelei:

Cladirile principale se vor amplasa la:

Lotul 1:

-nord: 5,00 m fata de frontul stradal continuu:

-sud: minim 10,00 m;

-est: 5,00 m fata de frontul stradal continuu;

-vest: pe limita de proprietate cu obtinerea acordului proprietarului vecin sau minim 2,00 m;
Este obligatorie asigurarea unei distante de minim 3,50 m fata de o limita laterala a parcelei;
Este interzisa amplasarea unei cladiri la o distanta mai mica de 3,50 m fata de una din limitele de
proprietate stanga/dreapta.

Lotul 17:

-nord: 5,00 m fata de frontul stradal continuu;

-sud: minim 10,00 m;

-est: pe limita de proprietate cu obtinerea acordului proprietarului vecin sau minim 2,00 m;

-vest: 5,00 m fata de frontul stradal continuu;
Este obligatorie asigurarea unei distante de minim 3,50 m fata de o limita laterala a parcelei;
Este interzisa amplasarea unei cladiri la o distanta mai mica de 3,50 m fata de una din limitele de
proprietate stanga/dreapta;

Lotul 18:

-sud: 5,00 m fata de frontul stradal continuu;

-nord: minim 10,00 m;



-est: 5,00 m fata de frontul stradal continuu;

-vest: pe limita de proprietate cu obtinerea acordului proprietarului vecin sau minim 2,00 m;
Este obligatorie asigurarea unei distante de minim 3,50 m fata de o limita laterala a parcelei;

Este interzisa amplasarea unei cladiri la o distanta mai mica de 3,50 m fata de una din limitele de
proprietate stanga/dreapta;

Lotul 34:

-sud: 5,00 m fata de frontul stradal continuu;

-nord: minim 10,00 m;

-est: pe limita de proprietate cu obtinerea acordului proprietarului vecin sau minim 2,00 m;

-vest: 5,00 m fata de frontul stradal continuu;

Este obligatorie asigurarea unei distante de minim 3,50 m fata de o limita laterala a parcelei;

Este interzisa amplasarea unei cladiri la 0 distanta mai mica de 3,50 m fata de una din limitele de
proprietate stanga/dreapta;

Subzona céi de comunicatie propusa C: -.

Se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
zonele de protectie ale drumurilor, retelelor tehnico-edilitare din zona si a retelei LEA, iar in toate
cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si de alte norme tehnice
specifice.

Circulatia:

Dimensiunile acceselor si drumurilor, cat si a drumurilor executate in incinta reglementata,
vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate
conform Ordonantei Guvernului nr.43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr.82/1998 privind
regimul drumurilor, republicatd, cu modificérile si completdrile ulterioare. Executia si receptia
lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi
executate pe cheltuiala investitorilor. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile
care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare. Se va
prevedea servitute pe drumurile nou create, conform Plansei de Reglementari Urbanistice.

Accesul se face din drumul de exploatare existent De 1782, neasfaltat care face legatura cu
strada Stefan Ludwig Roth, propus spre modernizare si extindere. Drumul existent (cu o latime de
5,00 m in prezent) se va largi, moderniza si va avea un prospect stradal de 12,00 m, cu carosabil
7,00 m, sens dublu. Totodata se va crea o retea de Strazi noi cu 2 benzi de circulatie de cate 3,50 m
pe fiecare sens, 2 benzi de spatiu verde de aliniament de cate 1,00 m fiecare si 2 trotuare de cate
1,50 m fiecare.

Parcari:

Locurile de parcare se vor amenaja pe parcele, cu dale 1inierbate. Stationarea
autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

Se face derogare de la regula mai sus mentionata doar in cazuri exceptionale..

Parcarile vor fi dimensionate conform normativelor in vigoare si nu vor afecta domeniul
public.

Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in
interiorul incintei cu propuneri. Se vor asigura un numar de locuri de parcare respectand
prevederile din HGR 525/1996, pentru functiunea solicitata. Parcarea autovehiculelor pe spatiile
Verzi este interzisa.

Utilitati:

Constructiile vor fi autorizate conform prevederilor Legii Nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrdrilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare, dupa asigurarea
executarii lucrarilor de echipare edilitard aferente amplasamentului, de catre investitori. Se vor
autoriza constructiile si amenajarile care se pot racorda la infrastructura edilitara existentd cu



capacitatea corespunzatoare sau pentru a carei extindere sau realizare exista surse de finantare
asigurate de investitori interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.

Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functiondrii noii zone cu functiunea mentionatd mai sus, urmand ca dupa realizarea acestora,
acestea sa fie predate detinatorilor de utilitdti, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi
si aproba, cat si lucrdrile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea
legislatiei in vigoare.

Prezenta documentatie este intocmita in baza Certificatului de Urbanism nr. 930 din 20 mai
2019, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal,
indicativ GM 010-2000.
Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data

Elaborat Consilier ing. Laurentiu 28.04.2022
Florescu




blank STudio

BLANK ARHITECTURE s.r.l. str. Mihai Eminescu, nr. 79, Dumbravita, Timis RO25673630 Proiect nr, 535 | 2019

PUZ “ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, AMENAJARI AFERENTE, DOTARI
TEHNICO-EDILITARE S| ACCESE”

Beneficiari: MARIS CRISTIAN-MIRCEA si MARIS LILIANA

Amplasament: mun. ARAD, INTRAVILAN
CF nr.340125 -ARAD
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FOAIE DE CAPAT

Denumirea lucrérii: PUZ “ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, AMENAJARI AFERENTE,
DOTARI TEHNICO-EDILITARE S| ACCESE”

Adresa investitiei. CF Nr. 340125-ARAD

Beneficiar: MARI$ CRISTIAN-MIRCEA si MARIS LILIANA
— ST C2TETASIOT, N4, DI.Z3, 5C.B, ap.b, Arad, judet AR A
Proiectant: BLANK ARHITECTURE SRL
str. Mihai Eminescu nr. 79, comuna Dumbravita,
judet TIMIS
Numar proiect; 5352019
Data elaborarii: martie 2022
Faza: PLAN URBANISTIC ZONAL

PUZ “Zona rezidentiala cu functiuni complementare, amenajari aferente, dotari tehnico-edilitare
si accese”

Beneficiari:Maris Cristian-Mircea si Maris Liliana
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COLECTIV DE ELABORARE

URBANISM: BLANK ARHITECTURE SRL

arh. Alexandru NAGY-V|

S ELANK ARHITECTURE s
arh. Raida ABULIL < U1 RC26673630 * 135/1259/200% \
RS S

EDILITARE: PROBIECTIV DESIGN SRL e |

Ing. Catalin JESCU p“gfgfﬁﬁ?"

Ing. Cristi PUI ey

v ST

CADASTRU CADASTRU, GEODEZIES| CARTOGRAFIEZ

ing. Vacean Eusebio

PUZ “Zona rezidentiala cu functiuni complementare, amenajari aferente, dotari tehnico-edilitare

si accese”

Beneficiari:Maris Cristian-Mircea si Maris Liliana
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BLANK ARHITECTURE s.r.l. str. Mihai Eminescu, nr. 79, Dumbravita, Timis RO25673630 Proiect nr. 535 | 2019
BORDEROUL GENERAL
PIESE SCRISE
1. FOAIE DE CAPAT
2. COLECTIV
3. BORDERQU
4, VOLUMUL I- MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
1.2.OBIECTUL PUZ
1.3.SURSE DOCUMENTARE

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1.EVOLUTIA ZONEI
2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE
2.3.ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
2.4. CIRCULATIA
2.5.OCUPAREA TERENULUI
2.6.ECHIPARE EDILITARA
2.7.PROBLEME DE MEDIU
2.8.OPTIUNI ALE POPULATIEI

3. PROPUNERE DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1.CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
3.2.PREVEDERI ALE P.U.G.
3.3.VERIFICAREA CADRULUI NATURAL
3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI
3.5.ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,

INDICI URBANISTICI
3.8. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
3.7.PROTECTIA MEDIULUI
3.8.OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

4. CONCLUZI

5. VOLUMUL 2. RLU- REGULAMENT DE URBANISM
. DISPOZITII GENERALE
1. ROLULRLU
2. BAZALEGALA A ELABORARII
3. DOMENIUL DE APLICARE
Il REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA IDENTITATII MEDIULUI S
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL $I CONSTRUIT
5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC
5.1. Siguranta in constructii
5.2. Riscuri naturale
5.3. Riscuri tehnologice
5.4. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

PUZ “Zona rezidentiala cu functiuni complementare, amenajari aferente, dotari tehnico-edilitare
si accese”

Beneficiari:Maris Cristian-Mircea si Maris Liliana
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5.5. Echiparea edilitara
5.6. Compatibilitatea functiunilor
5.7. Incadrarea in zona
. ZONIFICARE FUNCTIONALA
6. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE
IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
1. SUBZONA REZIDENTIALA Li - locuinte individuale cu maxim 2
apartamente/ parcela
Cap. 01. Generalitati
Cap. 02. Utilizare functionala
Cap. 03. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:
3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si
constructiilor
3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
fmprejmuiri
2. SUBZONA LOCUINTE COLECTIVE Lc- locuinte colective
Cap. 01. Generalitati
Cap. 02. Utilizare functionala
Cap. 03. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si
constructiilor

3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
Imprejmuiri
3. SUBZONA SPATII VERZI Ve- zona verde cu rol de culoar ecologic, parcuri,
gradini publice marcate distinct, cu acces public nelimitat
Cap. 01. Generalitati
Cap. 02. Utilizare functionala
Cap. 03. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si
constructiilor
3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
Imprejmuiri
4. SUBZONA SERVICII S - zona cu dotari servicii, unitati comerciale
Cap. 01. Generalitati
Cap. 02. Utilizare functionala
Cap. 03. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si
Constructiilor

PUZ “Zona rezidentiald cu functiuni complementare, amenajéri aferente, dotari tehnico-edilitare
si accese”
Beneficiari:Maris Cristian-Mircea si Maris Liliana
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3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
Imprejmuiri
5.SUBZONA CAI DE COMUNICATII C - drumuri auto si pietonale
Cap. 01. Generalitati
Cap. 02. Utilizare functionala
Cap. 03. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si
Constructiilor
3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
Tmprejmuiri
I

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
VI.  CONCLUZII

6. ANEXE

- CERTIFICAT DE URBANISM NR. 930/ 20.05.2019 PRELUNGIT PANA LA
19.05.2022

- EXTRAS C.F NR. 340125 ARAD- EXTRAS CF PARCELA

- EXTRAS C.F NR. 340183 ARAD- DRUM

- INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.3929/01.10.2021

- EXTRAS CF NR. 340111 ARAD

- INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.3796/23.09.2021

- EXTRAS CF NR. 340098 ARAD

- EXTRAS CF NR. 340102 ARAD

- AVIZ OPORTUNITATE NR. 04/ 20.01.2021

- DECIZIA ETAPE!I DE INCADRARE NR.19095/16.12.2021- MEDIU

- AVIZ NR 137/19.06.2021 ANIF

- AVIZ AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA NR, 30203/2413 DIN
11.02.2022

- ACORD COMPANIA DE APA ARAD S.ANR. 13150/ 07.07.2021

- AVIZ DELGAZ GRID S.A. NR 213088537/ 16.06.2021

- NOTIFICARE DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD NR.
233/21.09.2021

- AVIZ E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. NR.08310350/06.07.2021

- ACORD PROTECTIE CIVILA NR. 625719 DIN 17.07.2021

- ACORD SECURITATE LA INCENDIU NR. 625718/16.07.2021

- AVIZ COMISIA PENTRU ELIBERAREA AUTORIZATIEI DE ACCES LA DRUMUL

PUBLIC NR. 51499/Z1/17.2021

AVIZ TELEKOM NR. 98/2.07.2021

STUDIU GEOTEHNIC

DOCUMENTATIE CADASTRALA

TAXA RUR

PLAN DE ACTIUNE

LI N e

PUZ “Zona rezidentiald cu functiuni complementare, amenajari aferente, dotari tehnico-edilitare
si accese”
Beneficiari:Marig Cristian-Mircea si Maris Liliana
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BORDEROU PIESE DESENATE
u.o1 PLANURI DE INCADRARE

u.02 SITUATIE EXISTENTA

U.03 REGLEMENTARI URBANISTICE

U.04 PROPUNERE MOBILARE

u.os CIRCULATIA S| PROPRIETATEA TERENURILOR

U.06 STUDIU CVARTAL

u.o7 ILUSTRARE PROPUNERE MOBILARE

IE-IS 01 | PLAN REGLEMENTARI HIDROEDILITARE

PUZ “Zona rezidentialad cu functiuni complementare, amenajari aferente, dotari tehnico-edilitare
si accese”

Beneficiari:Maris Cristian-Mircea si Maris Liliana
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ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 33588 din 24.04.2019

= CERTIFICAT DE URBANISM
o P80 dan  LUMAINS

in scopul :
Alte scopuri: INTOCMIRE PUZ SI RLU: "ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
 AMENAJARI AFERENTE, DOTARI TEHNICO- EDILITARE SI ACCESE"

Ca urmare a cererii adresate d¢ MARIS CRISTIAN MIRCEA npers. fizica cu domiciliul in judetul ARAD,
m~cipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal , Str. —, nr. _’bloc Q, scC. Qetaj ' ap.,telefon :
e-1uail office@proarhitecturarad.ro, inregistrata la nr. 33588 din 24.04.2019 :

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
INTRAVILAN, nr., bloc, sc. , etaj , ap. sau identificat prin CF 340125 ARAD

TOP: 340125.

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobati cu hotararea Consiliului Local
ARARD nr. 502/ 2018 Sy |

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare, ke

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Teren intravilan, categoria de folosinta arabil, proprietate privata a doamnei MARIS FLORICA

2. GIMUL ECONOMIC

Destinatie si folosinta actuala: teren arabil in intravilan proprietate privata

Se solicita: INTOCMIRE PUZ SI RLU: "ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
AMENAJARI AFERENTE, DOTARI TEHNICO- EDILITARE SI ACCESE"

m PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

> @ DIRECTIA COMUNICARE

5"y Cenificam cd ageastd copie a fost executatd

-T.i; dupa O’Zlﬁl\}“ﬁ(r .................................

Documentul s-a elibgrat in urma cereni depusa de
A CRL V...inregistraté

CONSILIER,
Data.. PCASTLE. ...

o0r.01- 7]




3. REGIMUL TEHNIC

Terenul este situat in municipiul Arad, situat in UTR nr.55 conform PUG aprobat, in suprafata de 32900mp conform CF
Se va intocmi 5 documentatie P.U.Z si R.L.U aferent, cu respectarea prevederilor Legii nr.350/2001 rep., art.32, alin.1, lit.
C, Legii nr.50/1991 rep, H.G.R nr.525/1996 si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic Zonal-indicativ GM 010-2000; :

Se va asigura accesul carosabil direct sau prin servitute de trecere, care va fi notat in CF;

In perioada de elaborare a P.U.Z-ului se va solicita o consultare la Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism; ;

Planul de reglementari si cel de regim juridic va avea la baza suportul topografic cadastral actualizat, vizat O.C.P.I Arad,
care va fi anexat documentatiei de urbanism P.U.Z; P.U.Z-ul va fi corelat cu toate celelalte documentatii de urbanism
existente, aprobate si in curs de elaborare/avizare din zona;

Pentru P.U.Z se vor obtine urmatoarele avize: Aviz de oportunitate, Protectia Mediului,Aviz Primaria Municipiului Arad
Directia Edilitara - Serviciul intretinere si reparatii cai de comunicatii terestre, Autoritatea Aeronautica Civila Romana,
acordul in forma autentica a tuturor proprietarilor invecinati de terenuri in cazul afectarii acestora;

In cadrul sedintei Comisiei de Acord Unic, din data de 07.05.2019, s-au solicitat urmatoarele avize : Compania de Apa,
Enel, Delgaz-Grid, Telekom, PSI, Protectia Civila, ANIF, Directia de Sanatate Publica

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pehtru avizare si aprobare P.U.Z si R.L.U
in Consiliul Local al Municipiului Arad

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiintare /L
§i nu conferi dreptul de a executa lucriri de constructii

-4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: s

. .-In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muregului F.N.

n ‘aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte .

publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului gi
. Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in -
legturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea oublicului st accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei $6/61/CE, prin certificatul de urbanism se comurici solicitantului obligajia de a contacta autoritatea teritoriala
de: mediu pentru ca aceasta si analizeze si si decids, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

S aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfdgoard dupa emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competentd
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizirii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.
in aceste conditii:
Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii
evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autorititii competente pentru protectia mediului.
In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluirii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administrafiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii.
In situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.

—




F.6 RAoa PMA-A5-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insofitii de
urméitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati);
La autorizare se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat, cu dovada unui DREPT REAL
ASUPRA TERENULUI in favoarea solicitantului autorizatiei sau asumarea cererii de autorizare de catre

proprietar
c) documentatia tehnici - D.T., dupé caz:
L D.IAL. : O D.T.OE. 0 D.T.AD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
. d.1. Avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:

[ alimentare cu apa [0 gaze naturale
[J canalizare -t [J telefonie

[ alimentare cu energie electrica [J salubritate °
[0 alimentare cu energie termica I transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:
"~ [0 securitatea la incendin” ‘[0 protectia civild [0 s3natatea populatiei
d.3. avizele/acordurile specifice ale administraiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate: 4
e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului; ‘

f) Dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

- ‘Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

[PRIMAR, SECRETAR,

Ing. Gheorghe Falca Cons. Jur. Lilioara Stépanéscu

Achitat taxa de 333.40 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0249009 din 24.04.2019, taxa de urgenti - RON si taxa
pentru avizarea Certificatului de urbanism de cétre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,
conform chitantei seria nr. din .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posti la data de . 11 M Al 7018

Ing. Herbei Daniela /
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Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 13

.,I Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 46003
" : Luna 04

Anul 2022

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

’)"

ANCPL

TRTOTT PENTRU INFORMARE ﬁ‘ﬁii‘i
Carte Funciara Nr. 340125 Arad llll IIII

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

Nr. |Nr. cadastral Nr. = :
crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 340125 32.900 imobil inscris in CF sporadic 324729;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
49519/ 17/05/2019
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1139, din 16/05/2019 emis de Farcutiu Petru loan;
B6 Intabulare, drept de PROPRIETATE- cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1

1) MARIS CRISTIAN-MIRCEA, casatorit cu
2) MARIS LILIANA, bun comun

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 340125 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
340125 32.900 imobil inscris in CF sporadic 324729;
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

340158 { 340159

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata g 3 .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil | DA | 32.900 200 A1791/38 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Lungime
Punct Punct
X/Y X/Y segment
inceput sfarsit = (m)
1| 217.608,236 2| 217.610,119 3.668
529.516,067 529.519,215
2| 217.610,119 3| 217.621,46 18.15
529.519,215 529.533,385
3| 217.621,46 4| 217.641,701 32.296
529.533,385 529.558,551
4| 217.641,701 5| 217.652,103 23.486
529.558,551 529.579,608
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Carte Funciara Nr. 340125 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

ime
Punct Punct Lung
X/Y X/Y segment
n 9
ceput sfarsit & (i)
5| 217.652,103 6| 217.270,269| 427.211
529.579,608 529.771,212
6| 217.270,269 7| 217.251,816 30.793
529.771,212 529.746,56
7| 217.251,816 8| 217.223,715 46.893
529.746,56 529.709,02
8| 217.223,715 9| 217.289,365 73.452
529.709,02 529.676,077
9| 217.289,365 10| 217.498,167| 233.616
529.676,077 529.571,3
10| 217.498,167 11| 217.523,223 28.034
529.571,3 529.558,727
11| 217.523,223 12| 217.548,28 28.035
529.558,727 529.546,153
12| 217.548,28 1| 217.608,236 67.081
529.546,153 529.516,067

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro

iectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
13/04/2022, 13:50
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Nr. cerere 46007

,I Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD

. 4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 13

' ’ Luna 04

' 24 Anul 2022
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
JEENT AapONaL PENTRU INFORMARE ll“i"ﬁ“i 8<i7l9l
PURETCTTIAYR IMOBILAAEN IHI

Carte Funciara Nr. 340183 Arad

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Arad
Nr. |Nr. cadastral Nr. * ;
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 340183 3.759 Nr.976 din 2002-09-05 emis de GUVERNUL ROMANIEI

B. Partea Il. Proprietari si acte

nscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

84322 /21/10/2013
Act Administrativ nr. 13, din 29/01/2002 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD

(ADMINISTRATIVE 1 );
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Constituire, cota Al

actuala 1/1

1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:9999999999999
24215 / 28/02/2020
Act Administrativ. _nr. 32, din 31/01/2020 emis de PRIMARIA MUN ARAD; Act Administrativ nr. 307, din
28/02/2020 emis de OCPI ARAD;

Al

se noteaza indreptarea erorii materiale savarsite cu ocazia finalizarii
lucrarii de cadastru sistematic "Realizarea cadastrului pentru 10000
B3 |ha terenuri agricole si neagricole situate in extravilanul si intravilanul
municipiului Arad" prin translatarea si repozitionarea imobilului cu
modificarea imobilului de la 3900 mp la 3759mp

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 340183 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
340183 3.759 Nr.976 din 2002-09-05 emis de GUVERNUL ROMANIEI
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

.Y 330018
RV W “ 349547
340212 e * o /AN '
340185
340177
340171
‘ _ 340159 4
340158/
T 340144
i 340131
340125
34005
340m4

Date referitoare la teren

Nr | Categorie [intra | Suprafata . 9 J
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 drum |NU | 3.759 = Del782 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct |[X/|Punct |X/ Iétgr;g':‘rz Punct [X/|Punct | X/ l;.;r;gr:\rg Punct |[X/|Punct |X/ I.suer;gr:In;
inceput | Y |sfarsit | Y fnceput | Y |sfarsit | Y inceput | Y |sfarsit | Y
1217.633,603| 2|217.646,125] 20.22 2[217.646,125| 3[217.647,026] 2.036 3[217.647,026| 4] 217.657,07] 22.67
529.542,522 529.558,474 4 529.558,474 529.560,3 529.560,3 529.580,632 8
4| 217.657,07| 5[217.673,127 30.02 5(217.673,127| 6[217.675,503| 4.442 6217.675,503] 7217.678,037| 5.001
529.580,632 529.606,002 4 529.606,002 529.609,755 529.609,755 529.614,066
7217.678,037| 8[217.686,498] 16.69 8[217.686,498| 9|217.696,288| 25.03 9[217.696,288| 10[217.696,385 0.199
529.614,066 529.628,459 6 529.628,459 529.651,496 1 529.651,496 529.651,67
10(217.696,385 11| 217.701,78 11.10 11| 217.701,78| 12(217.712,314| 21.69 12(217.712,314| 13[217.741,595| 56.13
529.651,67 529.661,381 9 529.661,381 529.680,345 3 529.680,345 529.728,232
13[217.741,595| 14[217.748,405| 8.814| | 14[217.748,405] 15[217.751,805| 11.42 15[217.751,805| 16[217.754,799] 10.05
529.728,232 529.733,827 529.733,827 529.744,731 2 529.744,731 529.754,333 8
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Carte Funciara Nr. 340183 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct [X/[|Punct [X/ suenggrgzn Punct [X/|Punct | X/ le;"gr;:gﬁ Punct [X/|Punct | X/ :eng,::;
inceput | Y |[sfarsit | Y § [inceput | Y |sfarsit | Y 9 inceput | Y [sfarsit | Y [5€9
T6[217.754,799 17217.761,562] 15.27| | 17[217.761,562| 18]217.761,724] 0.366| | 187217.761,724 10[217.767.653 13.39
529.754,333|  [529.768,032 7 529.768,032 529.768,36 529.768,36|  [529.780.367 1
10[217.767,653| 20[217.772,949] 13.61| | 20[217.772,949] 217217.782,903 25.58 | 21[217.782,003 22(217.763,699 1.894
529.780.367|  [529.792.905 1 520.792,905| ~ |529.816.472 3 520.816,472|  [529.818.191
22[217.783,699 23| 217.786,03| 5.547| | 23| 217.786,03| 241217.792,523 10.93| | 24[217.792,523 25[217.808,144| 26.30
529.818,191|  [529.823,225 529.823,225|  529.832,023 5 520.832,023|  [529.853,189 6
25[217.808,144] 26[217.809,344] 2.061| | 26217.809,344] 271217.809,673| 0.566| | 27]717.809,673 28[217.822,225 21.55
529.853,189|  [529.854.865 529.854,865  529.855.325 529.855.325|  [529.872.848 5
28[217.822,225| 29[217.823,846| 3,088 | 29]217.823,846| 301217.824,074| 0.561| | 30/217.824,074 31[217.828,254] 10.28
529.872.848|  [529.876.492 520.876,492|  [529.877.005 520.877,005|  [529.886,401 4
31[217.828,254| 32[217.829,835| 3.276| | 32|217.829,835 33217.830,103| 0.556| | 33[217.830,103| 34[217.836,459| 13.17
529.886,401 529.889,27 529.889,27|  [529.889.757 520.889.757|  |529.901.292
34[217.836,459 35[217.845,629] 16.01| | 35[217.845,629 36[217.845,929| 0.553| | 36/217.845,929| 37| 217.847,52] 2.935
529.901,202|  [529.915.503 3 520.915.503|  [529.915.968 529.915.968|  [529.918,434
37| 217.847,52| 38(217.854,015| 21.10 38[217.854,015| 39|217.862,867| 19.44 39(217.862,867| 40/217.863,113 0.54
529.918,434|  [529.938.515 5 529.938515|  [529.955.827 4 529.955.827|  [529.956.308
40[217.863,113| 41]217.896,557| 63.68| | 41[217.896,557| 42[217.902,030| 9.512| | 42[717.902,039 43| 217.908,0] 11.69
529.956.308 530.010,5 1 530.010,5  [530.018.274 530.018,274|  [530.028,338 7
43| 217.908,0] 44[217.981,009| 149.3| | 44[217.981,009| 45[217.983,839 5.139| | 45[217.983,839 46| 217.980,78| 4.018
530.028338 530,158,628 £ 530.158.628|  [530.162.918 530.162,918|  [530.165,523
46| 217.980,78| 47217.977,026| 7.408| | 47[217.977,026 48[217.970,194] 13.64| | 48217.970,194] 49[217.965,424 9 576
530.165,523|  [530.159.033 530.159,033|  [530.147.224 3 530.147,224|  [530.138,978
49[217.965,424| 50[217.958,627| 13.57| | 50[217.958,627| 51[217.951,851| 13.53| | 51]217.951,851| 52| 217.947,12| 9.448
530.138.978|  [530.127.229 3 530.127.229|  [530.115.516 > 530.115.516|  [530.107,338
52| 217.947,12 53[217.942,397 9.432| | 53[217.942,397| 54| 217.937,68 Q.42 | 54| 217.937,68] 55[217.932,969 9.408
530.107,338|  [530.099.174 530.099.174 530.091.02 530.091.02| |530.082.876
55[217.932,969| 56(217.926,248| 13.42| | 56(217.926,248| 57[217.921,554| 9.374| | 57]217.921,554| 58[217.916,882| Q.33
530.082,876|  [530.071.259 1 530.071,259|  [530.063,145 530.063,145  [530.055.069
58[217.916,882| 59[217.904,255| 25.21| | 59217.904,255| 60[217.903,113| 1.71| | 60217.903,113| 61]217.901,201] 2.863
530.055.069|  [530.033.242 6 530.033.242|  [530.031.969 530.031,969|  [530.029.838
61[217.901,201 62[217.898,381] 10.20| | 62217.898,381 63[217.893.217| 8.961| | 63217.893,217| 64[217.800,539] 5.1
530.029.838|  [530.020.028 7 530.020,028| [530.012.705 530.012,705|  |530.008,365
64[217.890,539| 65| 217.881,17| 17.84| | 65| 217.881,17| 66[217.871,821| 17.80| | 66[217.871,821] 67]217.862,498 17.75
530.008,365 529.993,183 529.993,183 529.978,035 1 529.978,035 529.962,927 3
67[217.862,498| 68[217.859,595 5.528| | 68]217.859,595 60[217.850,308| 20.40| | 69[217.850,308| 70[217.843,876] 20.90
529.962,927|  [529.958,223 529.958.223 529.940,05 8 529.940,05  |529.920,163 1
70[217.843,876| 71[217.842,568| 2.412| | 71[217.842,568| 72[217.833,022| 17.60| | 72[217.833,022| 73| 217.826,6 13.30
529.920,163|  [529.918.137 520.018,137|  [529.903.344 6 529.903,344|  [529.891,688 8
73| 217.826,6| 74[217.824,668| 4.003| | 74[217.824,668| 75| 217.820,42] 10.45| | 75| 217.820,42] 76[217.818,736 4.142
529.891,688|  [529.888.182 529.888,182 529.878.63 2 529.878.63|  |529.874,846
76(217.818,736| 77[217.806,421| 21.14| | 77[217.806,421] 78[217.804,008| 2.598| | 78(217.804,908| 79[217.789,304 26.27
529.874.846|  [529.857.654 8 529.857.654|  [529.855.542 520.855.542|  [529.834.399 8
79(217.789,304| 80[217.781,803| 13.13| | 80[217.781,803| 81]217.779,245 6.09| | 81[217.779,245| 82[217.764,014| 39.14
529.834,399|  [529.823.618 2 529.823.618|  [529.818,091 529.818,091|  [529.782,032 i

529.782,032 529.755,823 529.755,823 529.736,159 529.736,159 529.730,894
85(217.738,535| 86|217.718,312| 38.76| | 86[217.718,312| 87|217.708,858| 18.12| | 87|217.708,858| 88[217.692,689] 33.29
S

82[217.764,014| 83[217.751,074 20.22| | 83[217.751,074| 84[217.744,942| 20.59| | 84[217.744,942| 85[217.738,535| 8.293
9 8

529.730,894 529.697,822 529.697,822 529.682,36 3 529.682,36 529.653,255 5
88[217.692,689 89|217.692,481| (0.532| | 89[217.692,481] 90[217.682,918| 24.45| | 90[217.682,918] 91[217.672,088| 21.37
529.653,255 529.652,765 529.652,765 529.630,262 1 529.630,262 529.611,839
91[217.672,088| 92[217.653,577| 34.61| | 92[217.653,577| 93(217.652,103| 3.329| | 93(217.652,103] 94]217.641,701| 23.48
529.611,839 529.582,593 2 529.582,593 529.579,608 529.579,608 529.558,551 6
94[217.641,701| 95| 217.621,46] 32.29| | 95| 217.621,46] 96[217.610,119| 18.15| | 96[217.610,119 97[217.608,236| 3.668
529.558,551 529.533,385 6 529.533,385 529.519,215 529.519,215 529.516,067
97[217.608,236| 98[217.599,351| 17.30| | 98[217.599,351| 99|217.585,357| 27.24| | 99217.585,357|100(217.577,108| 10.21
529.516,067 529.501,222 1 529.501,222 529.477,841 9 529.477,841 529.471,822 1
100[217.577,108|101(217.537,278| 49.30| (101[217.537,278(102[217.531,748| 11.36| |102[217.531,748/103(217.519,508| 38.20
529.471,822 529.442,763 4 529.442,763 529.432,836 3 529.432,836 529.396,642 8
103[217.519,508(104[217.516,584| 14.89| [104[217.516,584/105[217.517,546] 9.781| |105]217.517,546/106/217.520,368| 8.395
529.396,642 529.382,034 8 529.382,034 529.372,3 529.372,3 529.364,394
106(217.520,368|107(217.524,157| 3,792 107(217.524,157(108/217.520,986 9.4 108/217.520,986/109(217.520,118) 8.83
529.364,394 529.364,223 529.364,223 529.373,072 529.373,072 529.381,859
109(217.520,118/110(217.522,889| 14.11 110{217.522,889|111| 217.534,87| 37.70 111| 217.534,87{112(217.539,878| 10.29
529.381,859 529.395,702 8 529.395,702 529.431,453 5 529.431,453 529.440,443 1
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Carte Funciara Nr. 340183 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

L ungime Lungime ungimﬂ
Punct |X/|Punct [X/ Punct |X/|Punct [X/ Punct |[X/|Punct [X/
fnceput | Y |sfarsit [ Y segmert\ fnceput | Y |sfarsit [ Y segmer: inceput | Y [sfarsit | Y [S€9MeN

112[217.539,878(113[217.579,042 48.41| |113]217.579,042|114217.580,658 _ 2.0| |114|217.580,658|115[217.587,868] 9.003
520.440,443|  [529.468,901 1 520.468,901  [529.470,079 529.470,079|  [529.475,471

115[217.587,868|116217.610,819| 44.47| |116[217.610,819]117[217.612,686| 2.838| |117[217.612,686| 1[217.633,693| 34.07
529.475,471|  [529.513,561 529.513,561|  [529.515,698 529.515,698|  [529.542,522 1

** Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*kx Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
13/04/2022, 13:50
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ROMANIA

Uniunea Nationala a Notarilor Publici

Societate Profesionala Notariald “VERITAS”
Licenta de functionare nr.264/3190/14.12.2017
Sediul Arad, B-dul Vasile Milea nr.33-37, jud.Arad
Operator date cu caracter personal nr. 1536

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE nr. 3929
anul 2021 luna octombrie ziua 01

——In faja mea CRISAN ALINA MARCELA, notar public, la sediul biroului s-au
prezentat:
——VLASIN NARCIS-NATANAEL, cetitean roman, CNP (D:
sofia VLASIN ANCA, cetdfean roman, CNP Gl comiciliati in
mun. Arad, stQEED @@ jud. Arad, identificati cu C.I. seria @
nr. G - ibcrats de @I rad, respectiv C.l. seria @D
nr. G c'iberats de @A rad, in nume propriu, care, dupé ce

au citit actul au declarat ca i-au inteles continutul, ¢ cele cuprinse in act
reprezintd voinfa lor, au consimiit la autentificarea prezentului inscris si au

semnat unicul exemplar, precum si cererea.
in temeiul art.12 lit.”b” din Legea nr.36/1995 republicati
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS
———S-a perceput un onorariu de 60 Lei + TVA 11,40 Lei, achitat cu bonul fiscal
nr.0014/2021.

NOTAR PUBLIC,
CRISAN ALINA MARCELA

Prezentul duplicat s-a intocmit in 4 exemplare de CRISAN ALINA
MARCELA, notar public, astizi data autentificérii actului gi are aceeasi

fortd probanté ca originalul.
NOTAR PUBLIC,




DUPLICAT
DECLARATIE

—-—Subsemnalii VLASIN NARCIS-NATANAEL, cetétean romén, néscut la data
de QD" mun. Arad, jud. Arad, CNP QEEEEEED: sotia
VLASIN ANCA, cetatean roméan, nascuts la data deq D n mun.
Constanta, jud. Constanta, CNPC . domiciliati iTn mun. Arad, str.
Mircea Voda nr.24A, jud. Arad, In calitate de coproprietari ai imobllului inscris in
CF nr.340114 Arad (imobil inscris in CF sporadic 324186), cu nr. cad. 340114,
situat in intravilanul mun. Arad, jud. Arad, prin prezenta:
—--Declardm cé suntem de acord ca vecinii nogtri MARIS CRISTIAN MIRCEA
si MARIS LILIANA, in calitate de proprietari asupra imobifului inscris in CF
nr.340125 Arad, cu nr. cadastral 340125, situat In intravilanul mun.Arad,
jud.Arad, s@ amenajeze drum de acces si sé treacé cu utilitati pentru realizarea
investifiei PLAN URBANISTIC ZONAL si RLU - Zona rezidentialé cu functiuni
complementare, amenajari aferente, dotéri tehnico-edilitare si accese pe
parcela identificatd prin CF 340125-Arad, conform Certificatului de urbanism
nr.930/20.05.2019 emis de Prim&ria mun.Arad, cu valabilitatea prelungitd pana
la data de 19.05.2022.
——-In acest sens, suntem de acord s& inscriem drept de servitute, de trecere
cu piciorul $i mijloace auto, retele edilitare in favoarea parcelei identificate prin
CF 340125-Arad si parcelelor ce vor rezulta in urma tranzactiilor i lucrérilor
imobiliare, astfel Tncat drepturile de servitute s& fie Inscrise doar in zona
necesard extinderii drumuiui, sens in care se vor crea noi parcele, iar
parcelele rezultate in urma dezmembrarii ce nu fac obiectul extinderii drumului
vor ramane libere de sarcini.
—-Dam prezenta declaratie spre a servi la institufiile competente,—-—---——--—— e
-—~-Tehnoredactats astizi 01 octombrie 2021 la sediul Societétii Profesionale
Notariale “VERITAS" din mun. Arad, B-dul Vasile Milea nr. 33-37, jud. Arad,
operator date cu caracter personal, Intr-un exemplar original care ramane in
arhiva biroului notarial i 4 duplicate, din care unul rdméne in arhiva biroului
notarial i trei s-au eliberat parilor.

DECLARANT]I,

VLASIN NARCIS-NATANAEL VLASIN ANCA

-Incheierea de autentificare pe verso.-



’f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 46046
.’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua | 13
';‘ Luna | 04

-y Anul 2022
ANCH EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

Jgris aniag PENTRU INFORMARE noo 94°i°5

Carte Funciara Nr. 340114 Arad ““II“ m IIIH"

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

Nr. [Nr. cadastral Nr. o ;
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 340114 80.100 imobil inscris in CF sporadic 324186;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
67541 / 14/05/2021
Act Notarial nr. 442, din 13/05/2021 emis de Costea ANDREI-GABRIEL;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/1

1) VLASIN NARCIS-NATANAEL, casatorit cu
2) VLASIN ANCA, bun comun

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembréamintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa’epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 340114 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
340114 80.100 imobil inscris in CF sporadic 324186;
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

353860, .

34017 /

34014

340125

340109

340104

340131

. 5
340065 9
R 1 L (4 &
340072 // NONR
‘ & N
320021 4 ";}"\
£ [N L R
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata & . .
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA | 80.100 200 A1791/40 -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Lungime Lungime
Punct Punct Punct Punct
inceput| X/Y starsit| X/Y seg(rgt(e'gt): inceput| X/Y starsit| X/Y segg\?'?‘g
1| 217.196,674 2| 217.190,323 12.829 2| 217.190,323 3| 217.168,172|  41.006
529.662,724 529.651,577 529.651,577 529.617,069
3| 217.168,172 4| 217.142,346 43.79 4| 217.142,346 5| 217.118,521| 39.022
529.617,069 529.581,706 529.581,706 529.550,801
5| 217.118,521 6| 217.108,521 18.106 6| 217.108,521 7| 217.104,687 9.727
529.550,801 529.535,707 529.535,707 529.526,767
7| 217.104,687 8| 217.098,546 13.897 8| 217.098,546 9 217.092,053 11.566
529.526,767 529.514,3 529.514,3 529.504,728

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 340114 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Lungime Lungime
Punct Punct Punct Punct 9

inceput| X/Y starsit| X/Y seg(rf?r::g inceput| X/Y starsit| X/Y seg(rr(e:\g

9| 217.092,053 10| 217.083,528 8.931 10| 217.083,528 11| 217.438,607| 391.445
529.504,728 529.502,066 529.502,066 529.337,3

11| 217.438,607 12| 217.478,187 43.798 12| 217.478,187 13| 217.498,149 21.764
529.337,3 529.318,547 529,318,547 529.309,876

13| 217.498,149 14| 217.509,421 24.277 14| 217.509,421 15| 217.514,24 20.356
529.309,876 529.331,377 529,331,377 529.351,154

15| 217.514,24 16| 217.520,368 14.589 16| 217.520,368 17| 217.517,546 8.395
529.351,154 529.364,394 529.364,394 529.372,3

17| 217.517,546 18| 217.516,584 9.781 18| 217.516,584 19| 217.519,508 14.898
529.372,3 529.382,034 529.382,034 529.396,642

19| 217.519,508 20| 217.531,748 38.208 20| 217.531,748 21| 217.537,278 11.363
529.396,642 529.432,836 529.432,836 529.442,763

21| 217.537,278 22| 217.577,108 49.304 22| 217.577,108 23| 217.523,102 60.424
529.442,763 529.471,822 529.471,822 529.498,922

23| 217.523,102 24| 217.498,046 28.034 24| 217.498,046 25| 217.472,99 28.034
529.498,922 529.511,495 529.511,495 529.524,068

25| 217.472,99 26| 217.264,188] 233.616 26| 217.264,188 1| 217.196,674 75.538
529.524,068 529.628,845 529.628,845 529.662,724

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro

ectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*¥* Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decAt valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,

coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese

administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografé, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
13/04/2022, 14:26

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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ROMANIA

Uniunea Nationala a Notarilor Publici

Societate Profesionalid Notariald “VERITAS"
Licenta de functionare nr.264/3190/14.12.2017
Sediul Arad, B-dul Vasile Milea nr.33-37, jud.Arad
Operator date cu caracter personal nr. 1536

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE nr. 3796
anul 2021 luna septembrie ziua 23

--—1In fata mea CRISAN ALINA MARCELA, notar public, la sediul biroului s-au
prezentat:

-——TRIFA CLAUDIU-ALIN, cetdtean roman, CNP D domiciliat

in mun. Arad, str. QEESESEEEIP.d. Arad si sotia TRIFA CORINA.

cetitean romén, CNP QENNSNENNNEE domiciliatd in mun. Arad, BId.
G  jud.  Arad, identificati cu C.J. seria @R
. QN cverats do GEEEED Arzd, respectiv C.I. seria (D
nr. - iberats de GEEEDA 2d, in nume propriu, care, dupé ce

au citit actul au declarat ca i-au inteles continutul, ca cele cuprinse in act

reprezintad vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris $i au
semnat unicul exemplar, precum si cererea.
in temeiul art.12 lit."b” din Legea nr.36/1995 republicati
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS
—-—S-a perceput un onorariu de 60 Lei + TVA 11,40 Lei, achitat cu bonul fiscal
nr.POS0006/2021.

NOTAR PUBLIC,
CRISAN ALINA MARCELA

Prezentul duplicat s-a intocmit in 4 exemplare de CRISAN ALINA
MARCELA, notar public, astizi data autentificirii actului gi are aceeasi
forta probanta ca originalul.

NOTAR PUI




\

DUPLICAT

DECLARATIE

----- Subsemnatii TRIFA CLLAUDIU-ALIN, cet&tean roman, nascut la data de 21

G .. Arad, jud. Arad, CNP D o miciliat in mun,
Arad, st (D .. Arad si sofia TRIFA CORINA, cetdtean
romén, nascutd la data de D un. Arad, jud. Arad, CNP
G omiciizta in mun. Arad, Bld. QD > @, ..
Arad, Tn calitate de coproprietari ai imobilelor inscrise in CF nr.340098 Arad
(imobil inscris in CF sporadic 321474), cu nr. cad. 340098 si CF nr.340102
Arad (imobil inscris n CF sporadic 321454), cu nr. cad, 340102, situate in
intravilanul mun. Arad, jud. Arad, prin prezenta: -

--~-Declardm cd suntem de acord ca vecinii nostri MARIS CRISTIAN MIRCEA
$i MARIS LILIANA, in calitate de proprietari asupra imobilului inscris in CF
nr.340128 Arad, cu nr. cadastral 340125, situat in intravilanul mun.Arad,
jud Arad, s& amenajeze drum de acces §i s& treacs cu utilitafi pentru realizarea
investitiei PLAN URBANISTIC ZONAL si RLU - Zona rezidentiala cu functiuni
complementare, amenajari aferente, dotari tehnico-edilitare si accese pe
parcela identificatéd prin CF 340125-Arad, conform Certificatului de urbansim
nr.830/20.05.2018 emis de Primaria mun.Arad, cu valabilitatea prelungitd pana
la data de 18.05.2022. .

-----In acest sens, suntem de acord s& inscriem drept de servitute, de trecere
cu piciorul si mijloace auto, refele edilitare in favoarea parcelei identificate prin
CF 340125-Arad si parcelelor ce vor rezulta in urma tranzactiilor si lucrarilor
imobiliare, cu conditia ca numitii MARIS CRISTIAN MIRCEA si MARIS LILIANA
sd suporte cheltuielile cu privire la dezmembrarea imobilelor noastre identificate
mai sus, astfel incét drepturile de servitute sa fie Tnscrise doar in zona
necesard extinderii drumului, sens in care se vor crea noi parcele, jar
parcelele rezultate Tn urma dezmembrarii ce nu fac obiectul extinderii drumului
vor raméne libere de sarcini. - s -
~---Da@m prezenta declaralie spre a servi la institufile competente. --—--ceeeee—e. -
----Tehnoredactatd astdzi 23 septembrie 2021 la sedjul Societdtii Profesionale
Notariale "VERITAS" din mun. Arad, B-dul Vasile Milea nr. 33-37, jud. Arad,
operator date cu caracter personal, intr-un exemplar original care r&mane n
arhiva biroului notarial §i 4 duplicate, din care unul rdmane in arhiva biroului
notarial gi trei s-au eliberat panilor.-——-sevamee oL e nan e

DECLARANTI,

TRIFA CLAUDIU-ALIN TRIFA CORINA

-Incheieres de autentificare PE VErso.-



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarda ARAD Nr. cerere 46005
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-'/ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad
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Cod verificare

“ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e
I

PORLTCTTAT IMORLEA BN
Carte Funciara Nr. 340102 Arad

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad
Observatii / Referinte

Nr. |Nr. | Nr.
Crrt NE f:::;:a?lc | Suprafata* (mp)

Al 340102 1.150

imobil inscris in CF sporadic 321454;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

84241/ 21/10/2013
Act Notarial nr. 1086, din 01/07/2004 emis de NOT. PB. MARCELA BALAS;
Al

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATECU TITLUL DE CUMPARARE, dobandit
prin Conventie, cota actuala 1/1
1) TRIFA CLAUDIU ALIN, SI SOTIA

2) TRIFA CORINA

OBSERVATII: incheiere 11402/2004;
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 340102 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
340102 1.150 imobil inscris in CF sporadic 321454;
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

340106

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata . i )
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 1.150 200 A1791/39/7 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Lungime
Punct Punct
X/Y : X/Y segment
nceput sfarsit o (M)
T| 217.599,351 2| 217.608,236 17.301
529.501,222 529.516,067
2| 217.608,236 3| 217.548,28 67.081
529.516,067 529.546,153
3| 217.548,28 4| 217.540,161 17.259
529.546,153 529.530,923
4| 217.540,161| = 1| 217.599,351 66.224
529.530,923 529.501,222
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 340102 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generérii,
13/04/2022, 13:50

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




’I Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 46004
"’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 13

Luna 04
Anul 2022

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Co uciifizare

’ 4

ANCPIL

R PENTRU INFORMARE "’i‘ﬁii“i
Carte Funciara Nr. 340098 Arad ‘"Il WII

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

Nr. |Nr. cadastral Nr. % :
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 340098 2.350 imobil inscris in CF sporadic 321474;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
84237 /21/10/2013
Act Notarial nr. 1086, din 01/07/2004 emis de NP BALAS MARCELA;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATECU TITLU DE CUMPARARE, dobandit Al
prin Conventie, cota actuala 1/1

1) TRIFA CLAUDIU ALIN, SI SOTIA
2) TRIFA CORINA

OBSERVATII: incheiere 11402/2004;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 340098 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
340098 2.350 imobil inscris in CF sporadic 321474;
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata % G -
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil | DA | 2.350 200 A1791/39/8 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Lungime
Punct Punct
inceput X7y sfarsit X1Y seg(r:u(arl;\s
1| 217.540,161 7| 217.523,102|  36.264
529.530,923 529.498,922
2| 217.523,102 3| 217.577,108|  60.424
529.498,922 529.471,822
3| 217.577,108 4| 217.585,357 10.211
529.471,822 529.477,841
4| 217.585,357| 5| 217.599,351| 27.249
529.477,841 529.501,222
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 340098 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Lungime
Punct Punct
fnceput X7Y sfarsit XiY seg:.'u(enrg
5| 217.599,351 1| 217.540,161 66.224
529.501,222 529.530,923

** Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*kk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
13/04/2022, 13:50

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro
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ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Ca urmare a cererii adresate MARIS CRISTIAN-MIRCEA, cu domiciliul in mun. Arad, str. Calarasilor, nr.
4,bl. 73, sc. B, ap. 5, jud. Arad, inregistratd cu nr. 90616 din 17.12.2020, in conformitate cu prevederile Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr.OW. din.. 2 0 JAN, 2021

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal - “ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI
COMLEMENTARE, AMENAJARI AFERENTE, DOTARI TEHNICO-EDILITARE SI ACCESE”, mun.
Arad, intravilan, generat de imobilul cu extrasul C.F. nr. 340125 — Arad, in suprafata totald de 32.900 mp,
beneficiari: MARIS CRISTIAN-MIRCEA si MARIS LILIANA, cu respectarea urmitoarelor conditii:
1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z, conform anexei la prezentul aviz este
delimitat:
Zona studiata este situatd in intravilanul mun. Arad, in nordul cartierului Gradiste.
Vecinatatile terenului sunt:
-la nord: teren arabil, C.F. 340131 — Arad — teren neconstruit;
-la est: De 1782 si terenuri arabile;
-la vest: De 1790/1 si terenuri arabile;

-la sud: teren arabil, C.F. 340115 — Arad — teren neconstruit.

Planul de reglementéri urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la baza suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.
2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:

Parcela cu extrasul C.F. nr. 340125 — Arad are categoria de folosinta teren arabil in intravilan si se
gaseste in UTR 55. Conform prevederilor PUG Arad, terenul amplasamentului este supus interdictiei de
construire pana la elaborarea PUZ/PUD.

Functiunea dominanta a zonei: functiunea de locuire — zona rezidentiala.
Functiuni complementare admise ale zonei: spatii comerciale si prestari servicii.
3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

Functiunea principala solicitata de investitor este zona de locuire.

Functiunile complementare ale acesteia sunt: platforme carosabile si drumuri, amenajari tehnico-
edilitare, zone verzi.

P.O.T. maxim propus = 50,00 %;

C.U.T. maxim propus = 2,0;

Regimul de inaltime maxim propus: S/D+P+3E+Er/M.

-Se va respecta procentul de zona verde conform HGR 525/1996;
-Indltimea maxima a constructiilor se va stabili prin avizul care se va obtine de la Autoritatea Aeronautica
Civila Romana, conform certificatului de urbanism nr. 930 din 20 mai 2019.
Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei CTATU din data de 22.12.2020. In urma analizarii
documentatiei, comisia a fost de acord cu solutia propusa si s-a recomandat emiterea avizului de oportunitate
cu conditia asigurarii accesului la incinta printr-un drum carosabil cu 2 sensuri de circulatie sau prin asigurarea




unei supralargiri in lateralul drumului pentru realizarea unor platforme de incrucisare in trafic. Totodatd se va
prezenta o plansa cu corelarea tramei stradale propuse cu documentatiile de urbanism aprobate sau aflate in
curs de elaborare din zona.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

-accesul carosabil inspre incintd se va realiza prin De 1782 neasfaltat, care face legatura cu str. Ludwig Roth,
propus spre modernizare si extindere. Drumul existent (cu o latime de 5 m in prezent) se va largi, moderniza
si va avea un prospect stradal de 9,00 m, cu un carosabil de 6 m, sens dublu.

-deoarece in zona invecinatd acestui PUZ se va elabora un PUZ — Construire Locuinte - Zond locuinte
individuale §i functiuni complementare, conform Certificatului de Urbanism nr. 1548 din 6 octombrie 2020,
emis de primaria Municipiului Arad, beneficiarii celor doua PUZ-uri propuse vor amenaja, pe propria
cheltuiald, o stradd noua, modernd, dimensionatd conform normativelor in vigoare si care va asigura accesul
carosabil din strada Ludwig Roth, la toate loturile.

-solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitard vor fi insusite de proiectanti de specialitate;

-retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterand, fard afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane;

-se vor realiza parcarile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor HG 525/1996,
anexa 5 si fard afectarea domeniului public;

-realizarea acceselor si extinderea utilitatilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;
-reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG 525/1996, anexa
6 si Legea nr. 24/2007 republicata privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitétilor.

5. Capacitatile de transport admise:

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (O.G. 43/1997
republicatd, cu completdrile si modificérile ulterioare) si Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad
nr.303/2016 cu modificérile si completarile ulterioare.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

-cele specificate prin certificatul de urbanism nr. 930 din 20 mai 2019;

-acordul in forma autenticd a coproprietarului imobilului identificat prin nr. cad. 340125-Arad in cazul in care
solicitarea aprobarii PUZ-ului este initiatd doar de unul dintre proprietari.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce deriva din procedurile
specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.T. nr.
2701/2011 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare 1n cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism. In aceastd etapd se va solicita si demararea
procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei 2.

Se vor prezenta extrasele CF ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelelor care au generat PUZ,
corelate cu planul topografic cadastral cu zona de studiu, in vederea identificarii si notificarii acestora conform
Ordinului MDRT nr.2701/2010.

Documentatia aferenta acestei etape se regaseste pe site-ul Primariei Municipiului Arad
www.primariaarad.ro, sectiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obligd implicit autoritatea publica locald la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism.




Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de

urbanism nr. 930 din 20 mai 2019, emis de Primaria Municipiului Arad si a fost analizat in cadrul sedintei
C.T.A.T.U. din data de 22.12.2020.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de

ARHITECT SEF,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

LF/SD

I
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 19095 din 16.12.2021

Ca urmare a notificrii adresatd de Maris Cristian Mircea, Maris Liliana, cu domiciliul in
municipiul Arad, str. Calarasilor, nr. 4, bl. Z3, sc. B, ap. 5, judetul Arad, privind planul
“intocmire P.U.Z. si R.L.U. - Zona rezidentiald cu functiuni complementare, amenajari
aferente, dotdri tehnico-edilitare si accese”, propus a fi amplasat in municipiul Arad,
intravilan, FN, identificat prin CF nr. 340125 Arad, judetul Arad, inregistrata la APM Arad cu
nr. 1380/R/9230 din 17.06.2021, in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului $i a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.
565/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri i programe, cu maodificarile si completarile ulterioare;

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei sélbatice, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Ordinul nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes
comunitar, cu modificarile i completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 2387/2011 pentru modificarea Ordinului nr. 1964/2007 privind instituirea
regimului de arie naturala protejaté a siturilor de importanta comunitara, ca parte integranta a
retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania.

Agentia pentru Protectia Mediului Arad

. ca urmare a punctelor de vedere emise de autorititile publice, ca membri n cadrul
Comitetului Special Constituit primite pana la data de 07.07.2021 si a completarilor la
documentatia depusd la APM Arad;

- in conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri gi programe;

- n lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide: A

planul propus “Intocmire P.U.Z. si RLU. - Zona rezidentiald cu functiuni
complementare, amenajari aferente, dotiri tehnico-edilitare si accese”, propus a fi
amplasat Tn municipiul Arad, intravilan, EN. identificat prin CF nr. 340125 Arad, judetul Arad,
titulari Maris Cristian Mircea si Maris Liliana, nu necesiti evaluare de mediu, nu necesita
evaluare adecvata si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul sau programul creeazad un cadru pentru proiecte gi alte
activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea gi conditiile
de functionare, fie in privinta alocarii resurselor:

Prin planul (PUZ) propus se doregte crearea unei zone rezidentiale cu functiuni
complementare, cu amenajarile aferente, dotéri tehnico-edilitare si accese, pe o suprafata

totald de 32.900 mp.
CE AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
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Terenul pe care este realizat planul este situat in municipiul Arad, in nordul cartierului
Gradiste, in UTR 55, FN, identificat prin CF nr. 340125 Arad, judetul Arad, teren neconstruit,
avand folosinta actuald dominanta arabil in intravilan, iar functiunile complementare admise
ale zonei sunt spatii comerciale si prestari servicii. Conform prevederilor P.U.G. Arad, terenul
amplasamentului este supus interdictiei de construire pana la elaborarea P.U.Z.
Pentru prezentul plan beneficiarii au obtinut Certificatul de Urbanism nr. 930 din 20.05.2019
si Avizul de oportunitate nr. 04/20.01.2021 din partea Primariei municipiului Arad, Tn vederea
reglementarii amplasamentului propus.
Prin propunerea actuala de P.U.Z. privind construirea unei zone rezidentiale se contureaza o
zona cu potential mare de dezvoltare pentru municipiul Arad, extinderea cartierului Gradiste
cu parcele noi de casa, zone de circulatie auto/pietonale generoase si cladiri cu o arhitectur3
contemporana.
Obiectivele propuse a se realiza prin P.U.Z.-ul supus avizarii sunt urméatoarele:
- organizarea si zonificarea functionalda a terenului, avand in vedere caracteru! obiectivelor
propuse si folosirea optima a terenului;
- asigurarea accesului la teren;
- asigurarea unui procent de spatiu verde, conform legislatiei in vigoare;
- incadrarea teritoriului studiat in reteaua majora de circulatie si organizarea circulatiei;
- stabilirea zonelor de protectie si interdictie de construire;
- reabilitarea, conservarea si protectia mediului prin colectarea apelor uzate si a deseurilor,
realizarea zonelor de spatii verzi amenajate in cadrul parcelei.
Functiunea propusa pentru zona studiatd este de zonad rezidentiald cu functiuni
complementare, amenajari aferente, dotari tehnico-edilitare si accese care va fi impartita in
trei subzone, delimitate astfel:
- subzona rezidentiala, cu functiuni complementare, in cadrul céreia se preconizeaza
Impartirea Tn 44 loturi din care:

- 21 loturi pentru locuinte unifamiliale, tip duplex;

- 17 loturi pentru locuinte colective;

- 4 loturi pentru servicii si comert, functiuni complementare.
- subzona circulatii interioare auto/pietonale si parcaje, cu spatii verzi aferente;
- subzona spatii verzi de protectie in cadrul parcelei reglementate.
Regimul de inaltime maxim propus al cladirilor este de S/D+P+3E+Er/M.
in prezent, principala cale de circulatie din zona studiata este drumul de exploatare existent
De 1782 (drum neasfaltat, propus spre modernizare si extindere), care face legatura cu str.
Stefan Ludwig Roth. Drumul existent (cu o latime de 5 m in prezent) se va largi, moderniza si
va avea un prospect stradal de 12 m, cu un carosabil de 7 m, sens dublu.
Accesul pe parcela studiata se face dinspre doua drumuri de exploatare: din De 1790/1 pe
latura vestica si din De 1782 pe latura estica.
Deoarece in zona invecinata acestui P.U.Z. se elaboreaza un alt P.U.Z. - "Construire locuinte
— Zona locuinte individuale si functiuni complementare” (conform Certificat de urbanism nr.
1548 din 6 Octombrie 2020, emis de Primaria municipiului Arad), beneficiarii celor doua
planuri urbanistice propuse vor amenaja o stradad noua, moderna, dimensionata conform
normativelor in vigoare si care va asigura accesul carosabil din strada Stefan Ludwig Roth la
toate loturile din zona.
Se vor amenaja urmatoarele tipuri de lucrari: acces carosabil, trotuare, zone verzi adiacente
caii de rulare, rigole dalate.
Caracteristicile drumului ce urmeaza a se construi sunt:
- 2 benzi de circulatie cu Tmbracaminte bituminoasa de 3,5 m fiecare;
- 2 benzi de spatiu verde de aliniament de 1 m fiecare;
- 2 benzi de trotuar de 1,5 m fiecare;
- iluminare stradalg;
- marcaje orizontale si amplasarea de indicatoare de circulatie.
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In documentatia de fatd a fost luata Tn studiu o zond cu suprafata totald de 107.965 mp.
Suprafata terenului ce face obiectul investitiei de fatd ~ zona reglementata prin P.U.Z.
este de 32.900 mp.

Bilantul teritorial

Zona studiata Zona reglementata
Teren aferent Existent Propus Existent Propus
Mp % mp % mp % mp %
Teren agricol 103.661 | 96.01 - - 32.900 100 - -
Locuinte unifamiliale/duplex - - 61.474 | 56,94 - - 11.808 | 35,89
Locuinte colective - - 10.912 10,11 - - 10912 | 33,17
Servicii si comert, functiuni 1.447 1.34 | 12.054 | 11,16 - - 2.836 8,62
complementare
Spatiu verde - - 1,497 1,39 - - 1.497 4,55
Spatiu verde aliniament stradal - - 3.316 3,07 - - 975 2,96
Drum 2.857 2.65 6.115 5,66 - - 388 1,18
Drum incintd - - 7.827 7,25 - - 3.031 9,21
Trotuar pietonal - - 4770 4,42 - - 1.453 4,42
TOTAL 107.965 | 100% | 107.965 | 100% | 32.900 | 100% | 32.900 | 100%
Indici urbanistici propusi: :
Indici Propus
POT. 50%
C.U.T. 2

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv
pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele:

Amplasamentul ce face obiectul P.U.Z.-ului se gaseste in intravilanul municipiului Arad — n
nordul cartierului Gadiste. Categoria de folosinta actuald este preponderent teren arabil.
Vecinatatile zonei jn care se situeaza terenul sunt:

- Tn nord: teren arabil, proprietate privata, CF nr. 340131 Arad — teren neconstruit;

-in sud: teren arabil, proprietate privatd, CF nr. 340115 Arad - teren neconstruit;

- in est: De 1782 si terenuri arabile;

- in vest: De 1790/1 si terenuri arabile.

Avand in vedere cd In vecindtate se regédseste o zond alcatuitd preponderent din teren
arabil, dar si 0 zon& cu destinatie asemanatoare celei propuse (zona rezidentiala aflata n
faza P.U.Z.), planul de fatad asigurd compatibilitatea dintre destinatia constructiilor propuse si
functiunile dominante din zona, contribuind la dezvoltarea zonei.

c¢) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:

Planul propus va tine cont de dezvoltarea durabild a zonei in perspectivd, respectiv
propunere de zonad rezidentiald, cu functiuni complementare, dotari tehnico-edilitare si
accese, scopul dezvoltarii durabile fiind instituit prin prevederile H.G. nr. 1076/2004.

Prin acest P.U.Z. se prevede asigurarea de spatii verzi amenajate, plantatii de aliniament,
grupuri de arbori izolati, aranjamente peisagere cu arbusti, partere florale, gazon, fin
conformitate cu prevederile HG nr. 525/1996, Anexa 6, utilizarea eficientd si durabila a
spatiului propus, asigurarea facilitdtilor necesare desfasurarii activitatilor propuse,
asigurandu-se totodatd si respectarea cerintelor O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia
mediului.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Pentru alimentarea cu apa, folositd in scop igienico-sanitar si pentru udarea spatiilor verzi,
prin plan este propusa extinderea retelei de apa de la sistemul centralizat de alimentare cu
apa peotabild al municipiului Arad, retea administratd de catre Compania de Apa Arad S.A.
Extinderea retelei de apa potabild se va realiza din str. Stefan Ludwig Roth pana la parcela
prezentei documentatii.
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Apele uzate igienico-sanitare se vor dirija in sistemul de canalizare al municipiului Arad,
prin extinderea retelei de canalizare, din strada Stefan Ludwig Roth pan& la amplasament.
Extinderea sistemului de canalizare se va realiza cu materiale agrementate in acest scop.
Apele pluviale posibil impurificate rezultate de pe drumurile propuse si modernizate, dupa
trecerea printr-un decantor — separator de produse petroliere, vor fi preluate de reteaua de
canalizare pluviald a municipiului Arad.

Pentru alimentarea cu energie electrica se propune prelungirea retelei edilitare existente in
zona.

Alimentarea cu caldura a cladirilor ce se vor construi se va face cu ajutorul unor centrale
termice proprii, fie cu functionare pe combustibiul solid (lemn, peleti), fie cu gaz metan, prin
racordarea la reteaua de gaze naturale. Pentru alimentarea cu gaze naturale este propusa
extinderea retelei existente.

in privinta deseurilor generate pe amplasament in faza de constructie, dupa incheierea
oricaror lucrari de constructii, deseurile rezultate (moloz, resturi de materiale de constructii
livrate pe santier si nepuse in opera etc.) vor fi evacuate in vederea valorificarii/eliminarii lor
(prin grija investitorilor, care vor incheia contracte de salubritate cu operatori autorizati).

In privinta deseurilor menajere si a altor categorii de deseuri produse in incinta din zona
reglementatd, in perioada de functionare, fiecare dintre cladirile care se vor realiza va avea
amenajata o zona pentru depozitarea deseurilor, in vederea transportarii lor la rampele de
gunoi cele mai apropiate, prin intermediul unei societati comerciale specializate.

Planul propus prevede asigurarea suprafetei de spatiu verde conform prevederilor legale,
astfel in conformitate cu H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicatd, pentru zone de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in
functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor. Prin memoriul de prezentare
a planului se propune asigurarea unei suprafete de 2.472 mp spatiu verde si spatiu verde
aliniament stradal, reprezentand o pondere de cca. 7,5% din suprafata totald reglementata.
Numarul parcarilor din zona reglementatd va fi adaptat la functiunea propusid - zona
rezidentiala —, Tn conformitate cu Anexa 5 din H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism fiind prevéazut:

- pentru vizitatori: 1 loc de parcare la 5 loturi locuinte individuale/cuplate si 1 loc de parcare la
10 apartamente pentru locuintele colective;

- pentru proprietari: 2 locuri de parcare la 1 lot de locuinte individuale si 1,5 locuri de
parcare/apartament pentru locuintele colective.

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu:

in implementarea planului se va tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva si se va
respecta legislatia specifica din domeniul protectiei mediului, a gospodaririi apelor, din
domeniul deseurilor. Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare
pentru functiunile propuse, si anume: OUG nr. 195/2005, aprobata prin Legea nr. 265/2008,
precum si actele normative subsecvente.

Deseurile menajere produse in incintd vor fi depozitate in europubele, amplasate intr-un
spatiu special amenajat pe fiecare parceld, de unde vor fi preluate de céatre o societate de
salubritate autorizata din municipiul Arad.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor:

Probabilitatea ca planul sa genereze efecte negative asupra mediului dupa implementarea
acestuia va fi redusa, cu conditia respectarii legislatiei in vigoare.

b) Natura cumulativa a efectelor:

A fost luat in calcul impactul cumulat cu activitdtle desfiasurate in vecinitatea
amplasamentului propus (activitati predominat rezidentiale), impactul rezultat fiind redus din
acest punct de vedere.

c) Natura transfrontiera a efectelor:
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Planul nu are efect transfrontier, deoarece nu se situeaza in apropierea zonei de frontiera.

d) Riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datoritad
accidentelor):

Riscurile care pot aparea pentru sanatatea umana sau pentru mediu sunt cele din perioada
de executie a lucrarilor. Poluantii pentru aer Tn timpul executiei sunt: praful, zgomotul, gaze
de esapament. Praful rezultd de la executia sapaturilor, imprastierea nisipului, a pamantului,
din compactare etc.

Impactul asupra asezarilor umane si a sanatatii populatiei este redus si de scurtéd durata, pe
perioada de executie a lucrarilor. Tindnd cont de zona in care se va amplasa planul propus,
in intravilanul municipiului Arad, si de faptul cd in vecinatate se afla zone preponderent
locuite, nu va exista un risc pentru sénatatea populatiei si nici pentru mediul inconjurator, iar
daca se vor respecta conditiile de implementare ale planului studiat nu se vor depési limitele
de calitate ale factorilor de mediu.

Pentru acest plan s-a emis Notificarea de asistentd de specialitate de sanatate publica nr.
233/21.09.2021, de catre Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad, planul propus este
in concordanté cu legislatia nationala privind conditiile de igiena si sanatate publica.

e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate:

Planul propus se va implementa in intravilanul municipiului Arad, in partea de nord a
cartierului Gradiste, utilizdndu-se o suprafata totald de teren de 32.900 mp, intreaga zona
studiatd avand o suprafatd de 107.965 mp. Populatia potential afectatd de plan se refera la
un numar redus de persoane care locuiesc in vecindtatea zonei studiate, dar avand in
vedere specificul noii destinatii (zona rezidentiald), planul nu va prezenta un risc pentru
sanatatea populatiei. '

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural:

Terenul luat Tn studiu nu se afld Tn vecinadtatea sau in cadrul zonelor de protectie pentru
monumente sau situri.

Depasirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului:

Nu au fost evidentiate poludri ale factorilor de mediu in zona, prin proiect se vor impune
masuri pentru respectarea standardelor de calitate a mediului.

Folosirea terenului in mod intensiv:

Planul implica schimbarea folosintei terenului din teren arabil in intravilan (CF nr. 340125
Arad) in zona de rezidentiala cu functiuni complementare, amenajari aferente, dotari tehnico-
edilitare si accese, conform Avizului de oportunitate nr. 4/20.01.2021, eliberat de Primaria
municipiului Arad.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international:

Planul propus nu se va implementa in arie naturald protejatd desemnata prin O.U.G. nr.
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare.

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea documentatiei tehnice nregistratd la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor
tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;

- se vor respecta conditile impuse prin punctele de vedere/actele administrative sau de
reglementare emise de autoritatile implicate;

- pentru orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu sa fie notificatd APM Arad.
Protectia calitatii apelor:

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel
in ape de suprafata, subterane, pe sol sau n subsol:

- apele uzate menajere si igienico-sanitare se vor colecta prin refeaua de canalizare a
municipiului Arad si incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cuprinsi
iIn NTPA 002 din H.G. nr.188/2002, cu modificarile si completarile ulterioare;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
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- apele pluviale potential impurificate de la platformele de circulatie auto se vor preepura ntr-
un separator de hidrocarburi, Tnainte de evacuarea in reteaua de canalizare menajera a
orasului si se vor Tncadlra n limitele stabilite de Normativul NTPA 001 din H.G. nr.188/2002,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Protectia calitatii aerului:

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie cat
mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile 53 fie cat mai
reduse);

- se va asigura Tncadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile
STAS 12574/1987 ,,Aer din zonele protejate”.

Protectia solului si a subsolului:

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in siguranta a rnaterialelor de constructie, astfel
incét sa nu blocheze céile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezu tate in urma lucréarilor;

- se vor lua masuri de prevenire a poludrii solului, subsoluli si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea degeurilor:

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, precum si a
deseurilor reciclabile n interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate cu acces facil
catre drumul de acces;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi preluate de societati
autorizate in transportul deseurilor menajere:

- degeurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticla) si se
vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului:

- se va evita depozitarea necontrolatd a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada

derularii lucrarilor si dupa realizarea investiiilor;

- deseurile inerte rezultate din lucrarile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita
Tn sratii special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din punct de
vedere al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 92/2021 privind
regimul deseurilor, nefiind scutit de responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de
valorificare ori de eliminare completa;

Protectia biodiversitatii:

- in conformitate cu H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarsza Regulamentului general de
urbanism, republicata, pentru constructii de locuinte vor fi prevézute spatii verzi si plantate, in
functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor. Prin memoriul de prezentare
a planului se propune asigurarea unei suprafete de 2.472 mp spatiu verde si spatiu verde
aliniament stradal, reprezentand o pondere de cca. 7,5% din suprafata total3 reglementata.

- pentru parcarea autovehiculelor vor fi asigurate locuri de parcare in interiorul parcelelor
pentru a nu fi afectat domeniul public, in vederea respectérii prevederilor din Anexa 5 la H.G.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, asa dupd cum a fost
mentionat la punctul 1.d);

- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor;

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului s3 fie cat mai redus.

Obligatiile titularului

Respectarea legislatiei de mediu in vigoara:

- OUG nr. 195/2005 aprobatd prin Legea nr. 265/2006 pentru protectia mediului, cu
completarile si modificarile ulterioare;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modifica-ile si completérile ulterioare;

- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310.32
E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
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- QUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor;

- Decizia Comisiei 2014/955/UE din 18 decembrie 2014 de modificare a Deciziei
2000/532/CE de stabilire a unei liste de deseuri in temeiul Directivei 2008/98/CE 1
Parlamentului European si a Consiliului:

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase;

- Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor de
ambalaje;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism:

- Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificarile i completérile ulterioare:

-HG 188/2002 privind conditile de descarcare In mediul acvatic a apelor uzate, cu
modificarile ulterioare;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurétor;

- Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia
atmosferei si Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici
produsi de surse stationare.

Documentatia cuprinde:
- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului, elaborata de titular, inregistraté la
APM Arad cu nr. 1380/R/9230 din 17.06.2021:
- Ordin de plata nr. 72 din 15.06.2021 privind achitarea tarifului corespunzétor procedurii;
- Certificat de Urbanism nr. 930 din 20.05.2019, eliberat de Primaria municipiului Arad;
- Avizul de oportunitate nr. 4 din 20.01.2021, emis de Primaria municipiului Arad;
- Extras Carte Funciard nr. 340125 Arad, eliberat de Oficiul pentru Cadastru si Publicitate
Imobiliara Arad, Biroul de Cadastru si publicitate Imobiliara Arad:
- Memoriu tehnic de prezentare "intocmire P.U.Z. si R.L.U. — Zon3 rezidentiala cu functiuni
complementare, amenajéri aferente, dotdri tehnico-edilitare si accese”, intocmit de "S.C.
Blank Architecture S.R.L. (proiectant);
- Notificare de asistentd de specialitate de sanatate publica nr. 233/21.09.2021, emisa de
catre Directia de S&natate Publica a Judetului Arad;
- Acord favorabil de securitate la incendiu nr. 925718 din 16.07.2021, emis de Inspectoratul
pentru Situatii de Urgentd ,Vasile Goldis” al Judetului Arad;
- Acord favorabil de protectie civila nr. 925719 din 17.07.2021, emis de Inspectoratul pentru
Situatii de Urgentd ,Vasile Goldis” al Judetului Arad:
- Aviz favorabil nr. 13150 din 07.07.2021, emis de Compania de Apa Arad S.A;;
- Aviz de amplasament favorabil nr. 08310350 din 06.07.2021, emis S.C. E-Distributie Banat
S.A., pentru racordarea la reteaua de energie electrica;
- Avizului de principiu nr. 213088537/16.06.2021, emis de Delgaz Grid S.A., pentru
racordarea la reteaua de gaze naturale;
- Planse anexa la documentatie privind incadrarea in zona a amplasamentului;
- Proces verbal nr. 10183 din 07.07.2021, intocmit in baza sedintei Comitetului Special
Constituit.
Informarea gi participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:
- anunturi privind depunerea solicitérii de obtinere a avizului de mediu si de declansare a
etapei de incadrare a planului, conform H.G. nr. 1076/2004 (publicate in cotidianul »~urnalul
Aradean” din 09.06.2021 si 11.06.2021);
- conform H.G. nr. 1078, art. 12, alin. (1), titularul a adus la cunostinta publicului decizia
etapei de incadrare, prin publicarea acesteia in cotidianul ,Jurnalul aridean® din 08.10.2021,
inregistrat la APM Arad cu nr. 2638/R/15172/14.10.2021:
- anunt postat pe site-ul APM Arad in data de 04.10.2021, privind decizia de adoptare a
planului, fara a fi primite comentarii sau propuneri din partea publicului pentru reconsiderarea
deciziei.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
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Respectarea documentatei tehnice depuse, a normativelor si prescriptiilor tehnice specifice,
care au stat la baza deciziei etapei de Tncadrare este obligatorie, titularul planului avand
sarcina sa notifice APM Arad n cazul oricarei modificari aduse planului inital.

in conformitate cu Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, titularul planului va solicita si obtine acord de
mediu inaintea demararii oricaror lucrari de realizare a obiectivelor din planul propus
spre avizare, prin depunerea documentatiei la APM Arad.

Prezenta decizie Tsi pastreaza valabilitatea pe toatd perioada punerii in aplicare a planului,
conform art. 16, alin. (1) din O.U.G. nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind
protectia mediului cu modificarile si completarile ulterioare.

Conform H.G. nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, Art. 8 alin.(2), lit. ii)
“‘Agentiile judetene pentru protectia mediului au urmétoarele atributii principale: urméaresc
indeplinirea cerintelor legislatiei de mediu din actele de reglementare emise si, in cazul
constatarii unor neconformitati, iau mésurile care se impun, potrivit competentelor stabilite de
legislatia Tn vigoare”.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul act contine 8 (opt) pagini si a fost redactat in 2 exemplare originale.

DIRECTOR EXECUTIV
Danoiu Dana Monicz

SEF SERVICIU Avize, Acorduri, Autorizatii

Orasan Ad Iﬁg

{
9%

INTOCMIT,
Remes Eugen Florin
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Agentia Nationald de Imbunstsel Funclare

MINISTERUL AGRICULTURII SI DEZVOLTARII RURALE [y

LMEUNATATIE FUNCIARE

AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE | & W\
Filiala teritoriala de LF. Arad a (ing{
Str.Toth Sandor nr. 6-D Tel:0257/280955 s 5"V .
Codul 310132 Fax:0257/281915 by b
CIF RO 29275212 E-mail: arad@anif.ro 150 27001

JAS-ANZ

(S

150 %001:2015

egistere
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{05

re, MARIS CRISTIAN-MIRCEA

MARIS LILIANA
Ref.: Aviz ANIF pentru PUZ

Tn urma analizirii documentatiei depuse de d-voastra si inregistrata la ANIF Filiala
Teritoriald de I.F. Arad cu nr.137 din 15.06.2021, in vederea obtinerii avizului ANIF pentru PUZ
privind lucrarea ,Plan urbanistic zonal - Zona rezidentiala cu functiuni complementare,
amenajari aferente, dotari tehnico-edilitare si accese” conform certificatului de urbanism
nr.930/20.05.2021, teren arabil situat in intravilanul Municipiului Arad, , FN, in suprafata de
32.900 mp conform C.F.340125, va comunicam ca terenul respectiv nu este amenajat cu lucrari

de imbunatatiri

funciare.

Prezentul aviz ANIF se elibereaza in vederea obtinerii aprobarilor legale.

Director
Ing. Vlaicu Hergane Traian lon

Page 1]1

AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
FILIALA TERITORIALA DE I.F. ARAD, SPLAIUL TOTH SANDOR NR. 6/D, Arad

Tel: Tel:0257/280955
Fax: Fax:0257/281915
email:arad@anif.ro
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AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

Nr. 30203 / 2413 din 11.02.2022

MARIS CRISTIAN-MIRCEA $SI MARIS LILIANA

Adresa de corespondenta: raida@blankstudio.ro

Spre 1. AEROPORTUL ARAD S.A.
stintd: 2. R.A. ROMATSA

In baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al Romaniei din
2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii Aeronautice Civile
Roméne, modificata si completata, in temeiul art. 3.7 si 3.8 din Reglementarea aeronautica civila
romana privind emiterea avizelor la documentatiile tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot
constitui obstacole pentru navigatia aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si Tn
spatiul aerian al Romaniei — RACR — AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,
Autoritatea Aeronautica Civila Roméana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ si RLU: "zona rezidentiala cu functiuni complementare, amenajari
aferente, dotari tehnico-edilitare si accese”, pe terenul situat in Municipiul Arad, intravilan, CF nr.
340125 ARAD, nr. cad. 340125, Judet Arad. Amplasamentul este situat in Zona Il de servitute
aeronautica civila, la 3897,63 m Nord fata de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului Arad si la 4682,75 m
Est de pragul 27 al pistei, iar cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului este de 109,80 m.
Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice: 46°12'24,75”
latitudine N; 21°20°'15,55” longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea destinatiei obiectivului, a amplasamentului si a datelor precizate in documentatia
transmisa spre avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere aeronautic,
are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr. 930 din 20.05.2019;

3. Respectarea inéltimii maxime a obiectivului de 20,0 m, respectiv cota absolutd maxima de
129,80 m (109,80 m cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural + 20,0 m
indltimea maxima a constructiilor);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei
terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti autorizati in domeniul
geodeziei care fac dovada dreptului de semnéatura conform legislatiei aplicabile;

5. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele de fum

rezultate prin arderea combustibililor;

lluminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumina orientate in sus;

Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta traficul

aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

8. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere se va
face in recipiente acoperite;

No

AACR CONTACT

Sos. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Romania
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62,
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro

Iy
UKAS
MANAGEMENT

09001:2015 | L—CF A
e-mail: contact@caa.ro 001

CERTIFIED

@
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AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

9. Prezentul aviz nu poate servi la ob{inerea Autorizatiei de Construire;

10. Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la respectarea
prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

11. Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa
spre avizare;

12. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incalcarea oricdrei conditii de mai sus afecteazé interesul public al sigurantei navigatiei
aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridicad si materiald a
beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Roméana, Aeroportul Arad S.A. si R.AA. ROMATSA sunt
exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian din zona si de
activitatile desfagurate de Aeroportul Arad.

DIRECTOR GENERAL

Nicolae STOICA
(e-signed)
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COMPANIA DE APA ARAD S.A.

Straca Sabin Dragol 2-4 Arad, judetul Arad Ramania, cod postal 310178
CIF/CU: RO 1683483, ORC: J02/110/21 02,1991
Capltal varsat si subscris: 9.6%9.000 Lel :
= i ik Ak fax: +40 257 270 981
72 RN A n 2
194N, RO72 RMCB 0015 (061 5584 0001 - BCR apacanai@caarad. ro

R ?‘) m www.caarad 1o
st program Intre &00 - 16:0¢

@ micNet
15014001 § 150 45001

Nr. 13150 din 07 . 07 .20/

tel: +40 257 270 849
+40257 270 843

Citre,
Maris Cristian Mircea si Maris Liliana
Loc. Arad, intravilan

spre stiint:
O SC Blank Arhitecture SRL,

La dosarul de urbanism transmis de Dvs. catre C.A. Arad cu nr. __ din __, sau proiectul de
urbanism depus la C.A.U. (inreg. ,) inreg. la
COMPANIA DE APA ARAD subnr. 5822 din __18.03.2021__, prin care se solicitd aviz de:
amplasament | ® ]/ solutie tehnicd de principiu [ O ]1la faza PUD [ O ]/ PUZ [ @ ] pentru obiectivul

_Zoni rezidentiald cu functiuni complementare, amenajiri aferente, dotiri tehnico edilitare accese

Adresa obiectivului: Arad, intravilan

Beneficiar: Maris Cristian Mircea si Marig Liliana

Adresa beneficiarului: loc. Arad, str.

Certificat de Urbanism nr. 930 din _20.05.2019_, in vederea intocmirii PUD/PUZ,
v comunicim urmétorul

| acord i
- fird conditii si/sau mentiuni/observatii privind propunerea din Proiectul de urbanism nr. __, pl. nr.
, SC.
Proiectant: SC Blank Arhitecture SRL

T Ramane in sarcina titularului de aviz/acord de a transmite tuturor celor interesati, spre stiint4, prezentul document.
Noti:
Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de apa - canal.
Avizarea amplasamentului la fazd PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare Fisd
tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DTOE) in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de solutie tehnici/tehnico-economica pentru utilitatile
publice de apéd-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu apa gi/sau de
canalizare.
in vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Apd Arad:
Nu Are in exploatare retele publice de apa potabila,
Nu Are in exploatare refele publice de canalizare menajera.
Dupi caz, traseele retelelor de apé-canal existente in zona sunt figurate informativ pe plansa(ele) Dvs.
restituiti(e) aldturat. Pozifiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii operatorului,
care vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului.

EDINTE.C.TE.

Director. geper'al \

ng/ Borhi Gheorghe-Vasile
UL oSop
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ZONA STUDIATA INCINTA
EXISTENT PROPUS EXISTENT PROPUS

TEREN AFERENT mp % mp % mp % mp

Teren agricot 103,661{ 96.01 - - 32,800{ 100.00

Locuinte (unifam jduplex) - - 61,474] 56.84 - - 11,808
Locuinta colective - - 10,9121 10.1¢ 10,912
Servichi si comert, funcituni

complementare 1447} 134 12,054 11.16] - - 2,836

Spatiu verde - - 1497 1.38 - - 1.487] 455
S.v. aliniament stradaj - 3,318 3.07 - - 975} 296
Cal de comunicagle

Drum 2,857] 265 6,115 568 g A4 T s
Drum incinta - g 7821 725 g 4 A 921
Trotuar pistonai - - 4770f 442 - - 1,453} 4.42
TOTAL 107,965 106.00 107,965| 100.00 32,9001 108.00] 32,900(100.00
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DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, Independentei 26-28,300207, Timisoara

CRISTIAN MIRCEA MARIS

AVIZ DE PRINCIPIU

213088537, 6/16/2021
Stimate domnule/doamna CRISTIAN MIRCEA MARIS,

Urmare a solicitarii dumneavoastra, va comunicam avizul de principiu,
necesar Intocmirii documentatiei pentru faza PUZ SI RLU - ZONA
REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE , AMENAJARI
AFERENTE, DOTARI TEHNICO-EDILITARE SI ACCESE, din localitatea
ARAD, strada Intravilan,CF 340125 judet AR

1. Prezentul aviz nu_autorizeaza executarea constructiilor amplasate in
vecindtatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusia analizei NU exista obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni.

Cu respect,
Rédescu Ileana Marius Bpbic-Dragota
Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara ~ Manager/Racordare

' DELGAZ GRID
" 5A

1/1
DEGR P03-01-02-F-08, ed.2

Delgaz Grid SA

Departament Acces la Retea Gaz
Timisoara

Independentei 26-28

300207 Timisoara
www.delgaz.ro

Marius Bobic-Dragota

T +40-745-399-425
marius.bobic-dragota@delgaz-
grid.ro

Abreviere: EATM

Presedintele Consiliului de
Administratie
Manfred Paasch

Directori Generali

Ferenc Csulak (Director General)
Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)
Anca Liana Evoiu (Adj.)

Petre Stoian (Adj].)

Sediul Central: Targu Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
J26/326/08.06.2000

Banca BRD Téargu Mures

IBAN:
RO11BRDE270SV27540412700
Capital Social Subscris si Varsat:
773.257.777,5 RON



MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 233/21.09.2021

NOTIFICARE
de asistentd de specialitate de sanatate publici

Date identificare solicitant si calitatea acestuia:
MARIS CRISTIAN MIRCEA
i Calarasilor, Nr. 4, BI. 73, Sc. B, Ap. 5, Judet Aradq N
Date identificare obiectiv notificat: o '
Localitatea: Arad, Intravilan, FN, CF Nr. 340125, Judet Arad
Activitatea/activititile pentru care este notificat obiectivul
ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, AMENAJARI AFERENTE,
DOTARI TEHNICO - EDILITARE SI ACCESE
FAZA:P.U.Z.
Proiect: 535/2019
Proiectant: SC BLANK ARHITECTURE SRL
Numarul si data intocmirii referatului de evaluare Nr. 1613 / 24.06.2021, numele si prenumele
specialistului; Draganescu Ionel, medic primar igiena.
in urma evaluarii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:
- proiectul este in concordanti cu legislatia nationald privind conditiile de igienii si sinitate
publica

Nota:
1. Notificarea este valabila atit timp cit nu se modificii datele din memoriul tehnic si proiect

DIRECTOR EXECUTIV
DR. TIMIS HOREA SORIN

SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
IN SANATATE PUBLICA
DR. DRAGANESCU IONEL

Redactat: J ciu Victor
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@-distributie

Banat

E-DISTRIBUTIE BANAT SA.
Strada Pestalozzi, nr. 3-5, TIMISOARA, TIMIS
Telefon/fax: 0256929 / 0372876276

Nr. 08310350 din 06/07/2021

Catre

CRISTIAN MIRCEA MARIS, domiciliul/sediul in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ sectorul/
comuna/ satul ARAD, Strada Calarasilor, nr. 4, bl. Z3,sc. B,et. - ,ap. 5.

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 08310350 / 17/06/2021, pentru obiectivul

-intocmire PUZ SI RLU zona rezindentiala cu functiuni complementare amenajari aferente ,dotari

tehnico edilitare si accese CF-340125 cu destinatia -intocmire PUZ SI RLU zona rezindentiala cu

functiuni complementare amenajari aferente ,dotari tehnico edilitare si accese CF-340125 situat in

judetul ARAD, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector ARAD, Strada Intravilan, nr. FN, bl. - , et.
- ,ap. - ,CF - ,pnr.cad. -

In urmaanalizarii documentatiel pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 08310350/ 06/07/2021

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiel electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI pentru faza PUZ CU RESPECTAREA
URMATOARELOR CONDITII: A. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE
VA CERE UN NOU AVIZ DE AMPLASAMENT,; B. Sevor respecta ord. ANRE 239/2019, PE
101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA s
LES cu cladiri, drumuri, impremuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi;
C. Terenul pe care se aflainstalatiile electrice de distributie ramane in proprietatea statului, in cf.
cu Legea nr. 123/2012; D. Conform Legii energiei nr. 123/2012 art. 49 pentru protejarea retelelor
electrice de distributie, se interzice persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau sa ingradeasca,
prin executia de imprejmuire, prin constructii ori prin orce alt mod, accesul la instalatii al
operatorului de distributie ; E. Pentru obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza
DTAC, se va anexa Hotararea de aprobare in faza PUZ, plan de situatie VIZAT faza PUZ si
copie dupa Avizul de amplasament, faza PUZ; F. Distanta minima admisibila de apropiere,
masurata in plan orizontal, intre cel mai apropiat element al cladirii (categ. C, D, E): balcon,
fereastra(DESCHISA), terasa propusa a se construi si conductorul torsadat, stalpul LEA 0,4 kV
ex., vafi de 1Im cf. PE 106/2003; G. In zonele aflate sub LEA plus 10 m de o parte si de alta fata de
fazele extreme nu se admit instalatii supraterane pe conducte (hidranti, dispozitive antisoc, vane,
supape de dezaerisire, gura de vizitare etc.) cf. Ordinul ANRE nr. 239/2019; H. Este interzisa
amplasarea oricaror constructii, impremuiri, parcaje, zone de agrement sau depozitarea
materialelor de constructie ori a deseurilor la o distanta mai mica de 18.5 metri (stanga-dr eapta)
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fata de axul LEA 110 kV cf. Ordinul ANRE nr. 239/2019; |. Distanta de siguranta masurata in
plan orizontal, (APROPIERE) intre conducta subterana de apa, canalizare propusa si LES 20kV
ex. va fi de min. 0,5m (0,6 m pt. adancimi > 1,5m de pozare a conductei de apa), cf. NTE
007/08/00; J. Distanta de siguranta masurata in plan vertical, INTERSECTIE) intre conducta
subterana de apa, canalizare propusa si LES 20kV existenta va fi de min. 0,25m cf. NTE
007/08/00; K. Distanta de siguranta masurata in plan orizontal intre traseul cablului electric
existent (LES 20kV) si cel mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi de minim 0,6 m cf.
NTE 007/08/00; L. Distanta masurata pe orizontala intre peretele conductel subterane de apa,
canalizare s fundatia celui mai apropiat stalp LEA 0,4 kV sau orice element al prizei de pamant
(APROPIERE, TRAVERSARE) sa fie minim 2m (PE 106/2003) ; M. Distanta masurata pe
orizontala intre armaturile metalice supraterane ale conductei de apa subterana, robinete,
refulatoare, vane, etc. s fundatia stalpului LEA 0,4 kV va fi egala cu inaltimea stalpului (PE
106/2003); N. Dist. de sig. mas. in plan vertical, in zona de intersectie (TRAVERSARE) a
conductel subterane de distributie gaz pr. cu LES 20 kV ex. va fi min. 0,25m, cf. NTE 007/08/00;
Conducta de gaze va supratraversa deregula LES. In caz contrar, conducta de gaz se va proteja
in tub de protectie prevazut la capete cu rasuflatori pe o lungime de 0,8m de fiecare parte a
intersectiei. Unghiul min. de traversare este 60°; O. Dist. de sig. mas. in plan oriz., la apropiere,
intre peretele cond. subterane de distributie gaz pr. si LES 20 kV ex., va fi min. 0,6m. Dist. de
apropieresevamari lal,5m daca LES 20 kV ex. este protgjat in tub, cf. NTE 007/08/00; P. Dist.
min. mas. peoriz. intre peretele conductei subterane degaz (TRAVERSARE, APROPIERE) pr. a
se construi si fundatia celui mai apropiat stalp al LEA 110kV, LEA 0,4 kV ex. sau orice element
al prizei de pamant, va fi 5m, cf. PE 106/2003; Q. Dist. min. de apropiere mas. pe oriz. intre
armaturile metalice supraterane ale conductei de gaz (robinete, refulatoare, vane, etc.) si axul
LEA 110kV, LEA 0,4 kV, esteinaltimea stp. ex. in zona, cf. PE 106/2003;

® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara NU ESTE
CAZUL INFAZA PUZ;**

® Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum s raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
deatanaturaNU ESTE CAZUL IN FAZA PUZ;**

* Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

® In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilgjle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se valucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

® Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobatainitial), veti solicitala operatorul de distributie E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz tehnic de
racordare**

*** |n zona de aparitie anoului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NU O
*** Noul obiectiv poate fi racordat |a reteaua existenta DAO NU
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Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea |a reteaua el ectrica de interes public presupune urmatoarel e etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare lareteaua electricasi emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
a ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare lareteaua electrica si punereain functiune ainstalatiel de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatieli de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

* emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finalaainstalatiel de utilizare;

In vederearacordarii lareteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiel de
utilizare

® [n cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
BANAT S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor
instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 930 /
20/05/2019, respectiv pana la data de 19/05/2022.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care afost emis.

® Se anexeaza 2 planuri de Situatie vizate de ZonaMT/JT Arad Municipal.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil E-DISTRIBUTIE BANAT SA.
Ing Sef ZONA MT/JT Arad
Stanca GabrieIaMariasigned Gab&la ria Stan

Data: 07/2021 14mb6:59 CEST

Verificat Intocmit
Bora Gabrid Huruba Petrica
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Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament panala.........ccccccooeeveveiecceie i,

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se vainscrie "“"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus s retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii sevainscrie "Nu este cazul"

*** gp hifeaza casuta corespunzatoare situatiel, se specificatipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
Departamentul pentru Situatii de Urgenti Exemplar nr. /2
Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenti Nr. 625719
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenti "Vasile Goldig" Arad, 17.07.2021
al Judetului Arad

Catre,
MARIS CRISTIAN MIRCEA / MARIS
LILIANA
ARAD, FN, CF 340125

Telefon: 00730101396

La cererea dumneavoastrd nr. 625 719 din 17.06.2021, prin care ati solicitat Acord
favorabil de protectie civild pentru investitia: P.U.Z. SIR.L.U. - ZONA REZIDENTIALA
CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, AMENAJARI AFERENTE, DOTARI
TEHNICO-EDILITARE SI ACCESE, amplasatd in judetul ARAD, municipiul ARAD,
FN , C.F. 340125, vd comunicim ci se respecti prevederile actelor normative care
reglementeazi activitatea de protectie civili, motiv pentru care va emitem Acordul

nostru favorabil pentru faza PUZ si RLU

Cu stima,

XU

Se disemineazd pe suport hirtie
Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.21.12 / Fax: 0257 / 25.67.12
Email: protciv@artelecom.net

NESECRET




ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
Departamentul pentru Situatii de Urgent: Exemplarnr. /2
Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenta Nr. 625 718
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta " Vasile Goldig" Arad, 16.07.2021
al Judetului Arad

Citre,
MARIS CRISTIAN MIRCEA / MARIS
LILTANA
ARAD, FN, CF 340125

Telefon: 00730101396

La cererea dumneavoastra nr. 625 718 din 17.06.2021, prin care ati solicitat Acord
favorabil de sccuritate la incendiu pentru investiia: PU.Z. SI R.L.U. ZONA
REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, AMENAJARI AFERENTE,
DOTARI TEHNICO-EDILITARE SI ACCESE, amplasata in judeful ARAD, municipiul
ARAD, FN, C.F. 340125, vd comunicim ci se respectd prevederile actelor normative
care reglementeazi activitatea de securitate la incendiu, motiv pentru care vi

emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ si RLU.

Cu stima,

INSPECTOR SEF

‘ = ' ) ~ o f
W = \ ‘:-Az. 2
N-NICOLAE G

NI FINY R

Se disemineazd pe suport hértie
-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.21.12 / Fax: 0257 / 25/67.12

Email: protciv@artelecom.net

NESECRET




Membar of GISQ Federation

MUNICIPIUL ARAD

310130 Arad-Romania-Bd.Revolutiei 75 RIJA SIMTEX &
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 T T T
WWW. primariaarad.ro pma@primariaarad.ro S

COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE
ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nr.ad.51499/21/ 07 "'t N
Citre,

MARIS CRISTIAN MIRCEA

aleabsse; o

Referitor la:avizul COMISIEI PENTRU ELIBERAREA AUTORIZATIEI DE ACCES
LA DRUMUL PUBLIC pentru lucrarea,,INTOCMIRE P.U.Z SIR.L.U:,,ZONA REZIDENTIALA
CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,AMENAJARI AFERENTE, DOTARI TEHNICO-
EDILITARE SI ACCESE”ARAD, INTRAVILAN,identificat prin CF 340125 ARAD, beneficiar:
MARIS CRISTIAN MIRCEA SI MARIS LILIANA.

. A

Urmare a adresei dumneavoastra inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr.51499, vi
comunicdm AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintiti cu respectarea prevederilor Hotararii
Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 100/2020 si a Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad
nr. 136/2020 cu modificarile si completarile ulterioare si a urmétoarelor conditii suplimentare:

I.Pe toatd perioada executiei lucririlor este interzisa depozitarea oricaror materiale pe
carosabilul drumurilor afectate de lucrari;

2.Lucrdrile propuse se pot executa numai dupa obtinerea Autorizatiei de Construire;

3.Pe toatd perioada executiei lucrarilor se va semnaliza corespunzitor punctul de lucru:

4..Pe toatd durata lucrarilor se va asigura accesul in zond a autovehiculelor. a pietonilor si a
persoanelor cu handicap;

5.Domeniul public apartindnd Municipiului Arad afectat de lucrari. va fi readus la forma initiala
de cétre beneficiarul lucrarilor pe cheltuiala sa. iar refacerea va fi executati de citre unitati agreate de
catre Primdria Municipiului Arad;

6.54 respecte documentatia, avizele si acordurile stabilite prin C.U. nr.930 din20.05.2019:

7. Perioada de garantie a lucrarilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucrarilor urmand si
execute pe cheltuiald proprie toate remedierile necesare apirute pe parcursul perioadei de garantie;

8.Lucririle proiectate vor respecta,prevederile continute n O.G.nr.43/1997cu modificirile si

completarile ulterioare,privind regimul drumurilor;

9.in cazul in care pana la finalizarea lucrarilor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad
nr. 136/2020 se va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor.
spatiilor verzi conform noilor reglementiri;

10.In conformitate cu prevederile Ordonantei de & a Guvernului nr.114/2007 se va
asigura un minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde co ;m?' ?{C;\
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